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Resumen

La forma de construir ciudades e incorporar estrategias con la intencion de la transformacion del
suelo desde la planificacion, evidenciado en el crecimiento de las ciudades en los bordes urbanos,
a partir de las formas urbanas que orientan los mecanismos y medios en las que se deberia gestionar
el suelo en estos sectores conocidos como bordes urbanos, a partir de todo ello y de la existencia
de unos elementos tedricos y problémicos se centra la siguiente investigacion, con especificidad
en tres casos o barrios de la ciudad de Sincelejo evidenciados en los sectores: los Alpes, Laureles
y Bolivar de la ciudad de Sincelejo, los cuales sirvieron como punto de partida para abordar el
tema de la presente investigacion, en los que se evidencia que existen niveles de mala
planificacion urbana, crecimiento urbano no planificado del borde urbano, fragmentacion social,
espacio urbano desarticulado, Marginalidad y segregacion urbana, si bien es cierto todos estos
elementos son intrinsecos a la raiz en el andlisis del problema investigativo por los cuales la
fundamentacion de la temética se centra que a partir de alli y de qué forma se determinen los

medios para transformar los bordes desde las formas urbanas y la correcta gestion del suelo.

Palabras Clave: Bordes urbano, formas urbanas, gestién del suelo, planificacion,

crecimiento.
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Abstract

The way to build cities and incorporate strategies with the intention of transforming land from
planning, evidenced in the growth of cities on urban edges, from urban forms that guide the
mechanisms and means in which they should be managed the soil in these sectors known as urban
edges, based on all this and the existence of some theoretical and problematic elements, the
following investigation is focused, with specificity in three cases or neighborhoods of the city of
Sincelejo evidenced in the sectors: the Alps, Laureles and Bolivar from the city of Sincelejo, which
served as a starting point to address the present topic, in which it is evident that there are levels of
poor urban planning, unplanned urban growth of the urban edge, social fragmentation, space urban
disarticulation, Marginality and urban segregation, although it is true all these elements are
intrinsic echoes to the root in the an Analysis of the research problem by which the foundation of
the subject is centered that from there and in what way the means to transform the edges from the

urban forms and the correct management of the land are determined.

Key Words: Urban edges, urban forms, land management, planning, growth.
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Introduccion

El siguiente estudio se fundament6 a partir de apreciaciones teoricas relacionadas con
bordes urbanos, articulando elementos sociales, econémicos, y culturales en busca de métodos que
dinamicen la planeacién del territorio, amalgamados por factores a partir del estudio a la Forma
Urbana, la accesibilidad y espacio publico, configurados a partir del estudio de ciudades a escalas
intermedias en esta investigacion el escenario propicio es la ciudad de Sincelejo, con especificidad

en los barrios: Las margaritas, Bolivar y Laureles de la ciudad.

El centro del estudio fue comprender la configuracion de la forma urbana y la densidad de
ocupacion como ejes estructurantes de estos bordes de ciudad. “Hoy en dia, la solucion por volver
a densificar los nucleos de poblacion que han evolucionado hacia formas de crecimiento mas
dispersas y que hacen un uso extensivo del territorio” (Santos, La Densidad Urbana: Concepto y
Metodologia, 2017). Segun el autor es la solucion de volver mas densificados los nicleos o areas
urbanas, los cual se logra a partir del analisis de las densidades y como las formas urbanas se han
ido construyendo con base a la planificacion y gestion del suelo para tal fin.

Para ello fue imprescindible analizar el crecimiento urbano de estos bordes bajo dos
dimensiones de estudio. La primera, fue la obtencion de fotografias de estos bordes y su integracion
con la mancha urbana de la ciudad. La Ultima, fue el anlisis de sus de formas de crecimiento,
encontrando que dichas formas van arraigadas a parametros o medidas independientes; como el
area de superficie construida, indice de ocupacion, alturas de edificaciones, y radio de areas libres,
es decir, una serie de mediciones que suponen una evidencia de como realmente se dio el

urbanismo y la planificacion de estos bordes en la ciudad de Sincelejo.

Si bien es cierto que la categoria de la ciudad, de escala intermedia, es uno de los retos de
la investigacion, debido a que estudios de este tipo se han desarrollado solo en sistemas urbanos
mas complejos, ciudades densas, donde su proceso de urbanizacion es marcado por diferentes
formas de crecimiento y las escalas de estudio son propicias para la aplicacion del método
spacemate que ayuda a la distribucion y gestion del suelo. En fin, dicha herramienta, basada en

que la densidad y la distribucion espacial de la trama urbana determinan su forma permiten
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analizarla de forma objetiva desde la escala de la edificacion, pero, en este caso su interés es mas

arquitectonico, hasta la ciudad o conjunto de barrios. (Medina et al., 2017) afirma

Las formas urbanas permiten conocer como se ha desarrollado, como funciona y qué
problemas puede tener el conjunto de la ciudad, asi como cada uno de los elementos
que conforma el tejido urbano. Por ello, el conocimiento de las mismas permite a los
planificadores urbanos prever o identificar rdpidamente las carencias, necesidades o
dificultades de cada tipo de forma urbana y actuar en consecuencia, reduciendo el

coste y el tiempo de sus actuaciones. (p.4).

Por ende, los resultados del estudio, se estructuraron en este informe de 5 capitulos: el
primero, relata en la identificacion del problema, el planteamiento de los objetivos de la
investigacion, la definicion del método y la justificacion del porque abordar un tema del estudio
en busqueda de un método de gestion del suelo con base al principio de la densidad urbana en
ciudades de tamafio intermedio. EI segundo capitulo, describe el recorrido de las teorias que
sustenta el estudio, desde el enfoque de que son bordes urbanos, ciudad intermedia, formas de

crecimiento urbano.

En el tercer capitulo abordamos el estado actual de cada uno de los sectores de estudio,
analizando o interpretando la condicién y la realidad en la que estos se encuentran, identificar con
gue cuenta cada borde urbano a escalas de planificacion y de realidades construidas nos enrutara a
destacar como ha sido la evolucion y la mancha urbana en articulacién con el resto de la ciudad,
de igual manera elementos intrinsecos a la raiz del problema e identificacion de patrones que
afectan las forma de crecimiento urbano como la movilidad y accesibilidad urbana, es decir a
partir de elementos conocidos a elementos no tan conocidos como las implicaciones metodologicas
de qué manera y de qué forma se aplica la técnica de Spacemate, para ello se estudié un caso
parecido a niveles demograficos como Malaga-Espafia , ciudades a escales de crecimiento en

rutadas en desarrollos intermedios.
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En el cuarto capitulo revisaremos todo lo concerniente a el estado del arte y estudio
bibliografico con relacidn a las variables que encierran la morfogénesis y estructura del spacemate,
por ultimo, en el capitulo cinco se describieron las conclusiones ajustadas a las acciones y tipos de
estrategias de gestion del suelo acorde a cada forma urbana, la insercion de la normativa con
relacién a la forma urbana y como se deberia planear los bordes urbanos desde el analisis

spacemate.
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1. Capitulo. Planteamiento del problema

En la contemporaneidad, la ocupacién del suelo y el territorio se han transformado a traveés
de la evolucion de los modelos econdmicos, desde los inicios del siglo XX hasta hoy en dia, es por
eso, que los arquitectos, socidlogos, planificadores territoriales, entre otras ramas, han puesto la
mirada en nuevos modelos de planificacion. Segun El Programa de las Naciones Unidad para el
Desarrollo (PNUD) para el afio 2050 el planeta tierra estara abarcando a mas de 6500 millones de
habitantes en la actualidad la mitad de la poblacién viven las grandes ciudades, en las grandes
urbes, todo esto es debido a las migraciones campo ciudad que se han desatado por épocas, por
fendmenos como la industrializacion, y en ultimo por la violencia y por la tenencia del suelo rural,
de forma acelerada, y los en los sectores con menos oportunidades: los barrios marginales. En

suma, se vuelven estos espacios importantes para la vida urbana.

Asi mismo otro de los grandes problemas actuales es la movilidad en las areas urbanas y
rurales, siendo asi, que, el caminar como el objetivo principal de la piramide de la movilidad, haya
sido marginado por los modos motorizados publico y privado sumad a la falta de estrategias de
gestion para el mismo. En fin, generando conflictos de uso en el espacio pablico. Pontes (2010)
concibe a la movilidad como “la libertad al momento de desplazarnos con la relacion del deseo del
sujeto para alcanzar determinado destino” con base a esta afirmacién la movilidad no refiere a los
tipos de transporte que recurren las personas en el dia a dia, la movilidad es una experiencia privada
por el usuario que se va desarrollando mientras se trasladan de un lugar a otro, ya sean experiencias

que no son de agrado, como las que si son.

Dentro de las metas de la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU, 2018), se
encuentran:
De aqui a 2030, aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible y la capacidad
para la planificacion y la gestion participativas, integradas y sostenibles de los
asentamientos humanos en todos los paises. De aqui a 2020, aumentar
considerablemente el nimero de ciudades y asentamientos humanos que adoptan

e implementan politicas y planes. integrados para promover la inclusion, el uso
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eficiente de los recursos, la mitigacion del cambio climatico y la adaptacion a él
y la resiliencia ante los desastres, y desarrollar y poner en préactica, en
consonancia con el Marco de Sendai para la Reduccion del Riesgo de Desastres
2015-2030, la gestion integral de los riesgos de desastre a todos los niveles

(p.52).

En las ciudades latinoamericanas, el crecimiento poblacional hoy en dia, tiene un total de
630 millones de habitantes, para el afio 2040, se estima, segin Centro Latinoamericano y Caribefio
Demogréafico (CECADE), crecerd a 750 millones de habitantes, cifras muy alarmantes, de esta
manera, las nuevas metodologias de planificacion tendran un rol muy importante, brindando
soluciones desde el hébitat eficiente, para la convivencia adecuada y la planificacion territorial
estratégica. En Colombia, el Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas (DANE) a partir
del 12 de febrero del afio 2020 se lleg6 a la cifra de 50 millones de habitantes, de las cuales el 78%
viven en las ciudades, el 7.1% en los centros poblados y el 15% en areas rurales dispersas,
consecutivamente el porcentaje de las personas que viven en areas rurales se ird disminuyendo
debido a las migraciones que se desarrollan rapidamente por las personas en busca de nuevas
oportunidades laborales en las grandes ciudades.

En la ciudad de Sincelejo, el crecimiento poblacional, dicho por el Departamento Nacional
de Planificacion DNP ha ido aumentando considerablemente desde el afio 1993, el censo de ese
afio establecio un total de 194.962 habitantes, luego, el censo del afio 2009 establecié que la
poblacion aumento a 248.567 habitantes, y nueve afios después, en el afio 2018, la poblacién
aumento a 292.262 habitantes. Es decir, 25 afios después del censo poblacional del afio 1993, la
poblacién aumento a 97.000 habitantes mas. Por consiguiente, un 50% en aumento de la cifra del
censo establecido. En suma, para el afio 2040 se establece segun las cifras del Departamento
Nacional de Planificacion (DNP), que el crecimiento poblacional en la ciudad de Sincelejo
aumentara a mas de 400.000 habitantes.

La investigacién desarrollada por Metrosabanas, Entidad reguladora del transporte en la
ciudad de Sincelejo en el afio 2018, el medio de transporte mas utilizado es la mototaxi con un uso

del 37.67% y que ademas de esto, es un transporte ilegal y es el mas usado en la ciudad, le sigue
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el andar a pie con un uso del 12.24%, la motocicleta particular con un 6.67% y el transporte
publico con un 12.24% ante esta situacion ¢ Qué se debe implementar para que el transporte publico
sea funcional? ¢Es ineficiente el transporte publico en la ciudad de Sincelejo?, a pesar del
desarrollo de nuevas vias por los entes gubernamentales, se deben replantear en como se estan
solucionando los problemas, como lo dice Cohén (2018) “en el municipio al no poseer sistemas
de movilidad amables con el medio ambiente, se generan conflictos de usos de espacio publico por

la planificacion de los medios motorizados” (p.19)

Ante estos problemas de las grandes ciudades, las idealizaciones de nuevas estrategias
eficientes de planificacion deben mostrarse lo antes posible, mediante investigaciones académicas
y colaboraciones con los entes gubernamentales, y posteriormente, contrarrestar la continua
creciente de la poblacién y la expansion de las ciudades, denominadas imparables, en el dia de

hoy, debido a la creciente demanda en las zonas urbanas con menor desarrollo.

Fragmentacion social.

e Crecimiento urbano no planificado del borde urbano.

¢ Baja calidad de vida.

e Espacio Urbano desarticulado.

e Marginalidad y segregacion urbana.

e Vulnerabilidad y amenazas.

e Consolidacién del espacio publico y su sostenibilidad en los bordes urbanos.

¢ Modelo de ocupacion espacial, territorial, en red de ciudades intermedias.



FORMA URBANA'Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL C CAR
BORDE URBANO E‘ A LAIN
lHustracion 1.
Arbol Del Problema
Dafiait do las formas do crecimiento urhano, Ausuancia de técnicas de medicidn  bajo
dasde la mala planificacign a astos bordes pardametros do densidad urbana en la ciudad
EFECTOS urbanos (las margaritas, bolivar y  los da Sinculejo- sucre.
laursles).
\ Y )
Falta de estrategias eficientes a partir del estudio de
ng.?%:ﬂ“ la densidad urbana en los bordes urbanoe. desde
harramisntas para la planificacidn y el disefio urbano .
[ \
Desconociminnto de téenicas o herramisntas Inasistencia de estudios que contrasten ol
para al estudio da formas urbanas. roelacion dosarrollo dal crecimianto, a parctic do la
CAUSAS da la dansidad, adificabilidad, ocupacidn, forma urbana, aplicados a bordes urbanos
alturas, y draaa libres, aplicados an Sincalajo-sucre.

Fuente: elaboracion propia

1.1  Pregunta problema

¢Como es posible gestionar el suelo y la accesibilidad al borde urbano a través de la
identificacion y analisis de la forma urbana en los sectores los Alpes, los Laureles y Bolivar en la

ciudad de Sincelejo?

1.2 Localizacion y contextualizacion caso de estudio

llustracion 2.

Contextualizacién caso de estudio

Fuente: elaboracion propia

El trabajo se enmarco dentro de Estudios de Planificacion Urbana, destacando este

documento por su aporte al estudio de como se ha desarrollado la ciudad de Sincelejo y sus
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dindmicas socioeconomicas en sus bordes urbanos, catalogando a la capital de Sincelejo como una
ciudad intermedia, haciendo relevancia a preguntas tales; ;,como funcionan los bordes urbanos con
la ciudad, que problematicas presentan los bordes urbanos en conjunto, con relacion a las
diferentes partes de la ciudad? la mayoria de estos estudios se han centrado en las grandes urbes,
y no en las ciudades pequefias o intermedias. La investigacion relata como son las formas de
crecimiento de los bordes urbanos y serd apoyo fundamental de las instituciones publicas y
privadas en proyectos y estrategias de intervencion en el departamento de sucre, la region caribe y
a nivel nacional para lograr el fortalecimiento de las dimensiones de la planeacion del territorio,

haciendo énfasis a las dimensiones naturales, y urbano-regionales.

Asi mismo nuestra investigacion aporta estructuras que se enfocan a la planificacion urbana
, partiendo de escenarios donde desde la normativa urbana que rigen las ciudades en este caso la
ciudad de Sincelejo, y quien desde su instrumento normativo llamado POT, evidencia alli una
serie de directrices en estructuras de planificacion y en la forma como se estan distribuyendo las
ciudades, algo complementario a todo esto resulta ser la técnica spacemate, aterrizada al plano de
los bordes urbanos, poder de esta manera darle respuesta hacia como se estan planificando los
bordes urbanos, que criterios, material de andlisis, material de legibilidad se le esta brindando al
desarrollo urbano de estos sectores en los cuales la ciudad va a tender a crecer y expandirse por la
demanda demogréfica y la dinamica cultural, por lo que esta técnica y estudio de analisis
contribuiria a medir y a sopesar informacién con relacion a que la rentabilidad del suelo urbano,
aprovechamiento del mismo , edificabilidad ( un tema ajustado a un perfil urbano integral de la
ciudad) y a lo que yo deberia brindar como espacio publico, es decir ese radio de areas libres que
se deberian establecer en estos bordes urbanos, que podrian ser elementos disuasores desde la
legibilidad de espacios colectivos que mitiguen factores socioldgicos como la segregacion social
es decir acotar un tema cuantitativo en escalas de andlisis y un tema cualitativo en escalas de

comportamientos y fendmenos sociales en estos bordes urbanos de ciudades intermedias.



20

FORMA URBANA'Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL 6 5
BORDE URBANO ‘ CECAR

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general

Plantear estrategias de gestion del suelo para la adecuada accesibilidad y planeamiento de

la forma urbana, en los sectores los Alpes, Bolivar y Los Laureles en la ciudad de Sincelejo.

1.3.2 Objetivos especificos

o Determinar la morfogénesis, en los sectores los Alpes, Los Laureles y Bolivar en la ciudad de
Sincelejo mediante el uso del método Spacemate.

o Clasificar las formas de crecimiento urbano y lo tejidos edificatorios que conforman, desde la
dimensidn fisica/espacial los sectores los Alpes, los Laureles y Bolivar en la ciudad de Sincelejo.

e Establecer directrices para la adecuada planificacién con relacion a la forma urbana y tejido
edificatorio al borde urbano.

1.4 Metodologia

El tipo de investigacion es de corte descriptivo, con finalidad basica, mediante un enfoque
mixto, asociado a elementos cuantitativos y cualitativos, los sitios de estudios seran los barrios las
Alpes, los Laureles y Bolivar, de la ciudad de Sincelejo- sucre, los datos obtenidos en el estudio
de cada barrio, serdn sometidos a un andlisis a partir de la toma de muestra, y clasificacion de la
misma que sera almacenada en la base de datos Excel, La metodologia que se utilizara para tomar
las secuencias operativas en términos de obtencion de datos de los sitios de estudios, y las
condiciones morfoldgicas del construir asentamientos espontaneos en los bordes urbanos, sera el
método Spacemate, desarrollado para la ciudad de Amsterdam, pero que se adaptara a ciudades

intermedias como es este el caso de la ciudad de Sincelejo.

La investigacion se enmarca dentro del escenario técnico, para identificar, clasificar y

describir las formas de crecimiento urbano en el borde urbano de la ciudad de Sincelejo, el
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resultado de esta investigacion serd de apoyo a las entidades educativas, entes territoriales y la

sociedad, actores importantes del proceso de la planeacion de la ciudad.

Por otro lado, serd indispensable la estrategia metodologica de esta investigacion, a
pequefios rasgos, el método spacemate analiza la ciudad desde la forma fisica urbana, apoyada por
redes de catastro urbano y sistemas de informacion geogréfica, pero, el aspecto de mayor
importancia de este planteamiento es la aplicacién de un modelo l6gico y coherente con la

naturaleza de la investigacion.

La metodologia que se utilizara para tomar las secuencias operativas en términos del tipo
de estudio, fue el disefio de la investigacion, poblacion, muestra. A partir del estudio de las
condiciones morfoldgicas del construir asentamientos espontaneos en los bordes urbanos,
recurriendo al método Spacemate, desarrollado para la ciudad de Amsterdam, (Berghauser y

Haupt, 2009) pero que se adaptd a la ciudad de Sincelejo.

Dicho método se basa en la premisa de que la densidad y la distribucion espacial del tejido
edificatorio de un sector de la ciudad determina su forma urbana, permitiendo el analisis desde un
edificio, una manzana, un tejido urbano o un barrio, es decir, un sector de ciudad, para esta
investigacion, el caso especifico son tres barrios ubicados en el borde de la ciudad de Sincelejo.
A continuacidn, se ilustra graficamente la aproximacién metodolégica de recoleccion y tratamiento

de la informacion del presente estudio:

Fuentes Técnica Instrumentos
Primarias, fuentes no | Cartografia Urbana. Registros visuales
documentales como: visitas de | Fotogrametria. Ficha de levantamiento

campo, reconocimiento espacial, | Levantamiento planimetro. | Aerofotografia
caracterizaciones  fisicas  del
espacio urbano.

Secundarias, informacién | Revision Bibliogréfica Fichas Bibliograficas
documental y estudios pertinentes. | Jerarquizacion de la Resumen.
informacion. Por temas.

Para el desarrollo en suma medida se desarrollaran dos etapas en el proceso investigativo:
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Etapa 1: Exploratoria — Descriptiva

En virtud de profundizar en el estudio de las relaciones sobre la densidad urbana y los
diversos elementos aplicados a escalas de ciudad, como primer escenario se desarrollara una
revision bibliografica en revistas cientificas como: scopus, Science Direct, Proquest, en
plataformas digitales de busqueda como Google Académico, indagando articulos que se asocien
al tema de investigacion, en primera medida ayudaran a estructurar conceptos relacionados con la
temaética de forma urbana, indicadores de planeacion del territorio, y la forma de crecimiento de
estos barrios, todos los anteriores seran elementos macro de la investigacion, que serviran para la

asociacion de otros conceptos que formaran parte del material conceptual.

La informacion sera registrada en fichas bibliograficas a partir de cuadros de textos, un total
de 20 fichas, clasificando los temas centrales como: Densidad, forma urbana, y la planeacion del
territorio en bordes urbanos, acotaremos la informacion desde los dltimos 5 afios hasta las
investigaciones mas actualizadas, rescatando las ideas centrales de las investigaciones, apartes
personales que se relacionen a nuestra propuesta de investigacion, y material bibliografico desde
autores y temas afines encontrados en articulos y libros.

Etapa 2: Diagndstico y Analisis

En esta etapa se diagnosticaran las condiciones de cada una de las agregaciones (Barrios),
bajo pardametros relacionados en primera medida a un andlisis cartogréfico, estudiaremos fichas
normativas de las comunas 8,2 y 4 estipuladas en el POT de la ciudad de Sincelejo, evidenciando
las condiciones de cada barrio en cuanto a distribucién espacial, de igual forma realizaremos visitas
de campo durante el mes 7 y 8, fase en la que empezaremos la evidencia de la investigacion en
campo , permitiendo realizar la correspondiente fotogrametria, registrando imagenes puntuales en
cuanto a temas mucho mas tacitos como: la accesibilidad y la evidencia de areas libres, o
imaginarios de espacios libres en cada barrio, asi mismo las referencias en cuanto a las alturas de

piso en los tres barrios, para posteriormente realizar la evaluacion de las morfogénesis de cada
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borde urbano, aplicando la técnica Spacemate, la cual se estructura bajo andlisis cuantitativos,

manejando variables independientes a partir de datos de densidad urbana como:

FSI: Edificabilidad (Representa la intensidad edificatoria en un &mbito, independiente del uso.

Se define como a la cantidad de superficie construida por unidad de superficie).

GSI: Ocupacion (Muestra la relacion entre el espacio construido y el no construido. Normalmente

Se expresa en porcentajes).

L: Altura de edificacion (Medida del nimero de plantas o niveles de la edificacion en un ambito

urbano, determinada en funcion de FS1'Y GSI (Edificabilidad y ocupacion).

OSR: Espaciosidad (Relacion entre el espacio no construido y el construido).

Dichos indicadores seran arrogados en tablas resimenes en Excel, apoyados de la
cartografia, Aerofotografia por barrios, es decir tres tablas A, B Y C, sea este el caso que
correspondera a los barrios: Los Alpes, Bolivar y los Laureles, de igual forma para cada una de las
fuentes de informacién, existe un tratamiento especifico en concordancia con los objetivos
planteados en la presente investigacion, con la finalidad de lograr la sistematizacion, comparacion,

triangulacion y ordenacion de informacion y obtener los resultados finales.

Como elemento central aparece la densidad urbana en todo este estudio, por ende esta etapa
también contiene el analisis y evaluacidn, a partir de la descripcién y caracterizacion de datos
obtenidos en la fase anterior pondra en evidencia como son los valores de FSI,GSI, L, OSR ,
describiendo de manera textual y puntual el registro numérico de cada barrio, incluyendo un
analisis general de los 3 casos de estudios, lo que permita establecer una serie de conclusiones que
identifiquen las carencias, dificultades de cada tipo de forma urbana y las mediciones de densidad

urbana.
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1.5 Enfoque metodologico

El presente trabajo se enmarca en un enfoque metodoldgico de tipo cuantitativo-cualitativo,
es decir, cuantitativo porque a través de la metodologia propuesta se arrojaron datos de parametros
urbanisticos, indicadores de forma urbana y medidas de dimensiones de la manzana, la parcela, un
sector barrial, hasta llegar a una ciudad -analisis de ciudad de tipo micro y macro-, y cualitativo
por que se van a describir las distintas formas urbanas que se dieron por un lapso de tiempo en
los sitios de estudio, es decir, se va a comprobar el tipo de crecimiento que se han desarrollado en

los sitios de estudio.

Con respecto a los estudios referentes de este trabajo contextualizado en la metodologia
propuesta el spacemate, existen estudios desarrollados para ciudades densas y no existen estudios
en las ciudades intermedias y latinoamericanas, por lo cual, existe un vacio en la literatura de estos
temas de metodologias para analizar y ayudar para la solucion de los problemas de la planificacién

de las ciudades intermedias.

1.5.1 Determinacioén de la muestra

En este apartado se ilustra el proceso que se va a realizar en esta investigacion a través del
método spacemate, este método, fue desarrollado por Berghauser Pont en el afio 2009, mediante
una tesis doctoral -Space, Density and Urban Form-, con el fin de identificar tipologias de formas
urbanas desde unas variables fisico-espaciales, en un area determinada, ya sea desde un analisis de
ciudad a una escala micro, hasta una escala de analisis macro. En la revista nordica de investigacion
arquitectonica -Nordic Journal Of Architectural Research-, mencionan a (Pont, 2014) haciendo
énfasis a que esta autora desarroll6 un método multivariable; el spacemate, para medir la densidad
urbana a traves de 4 elementos, estos son: intensidad edificatoria (FSI -Floor Space Index-), la
ocupacion en el terreno (GSI -Coverage-), relacion de espacio abierto (OSR -Spaciousness) y
altura de edificio (L -Building Height-).

La autora Meta Berghauser, como lo cité Zapatero, en su libro Spacematrix, espacio,

densidad y forma urbana define las diferentes escalas estudiadas por esta metodologia:
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Edificio: Construccion estable, hecha para ser habitada o para otros usos. Sus limites son
aquellos definidos por el perimetro del edificio, la ocupacion es total. Parcela: cada una
de las tierras de distinto duefio que constituye un pago o termino, son significado fiscal o
catastral. Es la suma de la edificacion y el espacio no costruido privado. Manzana: Espacio
urbano, edificado o destinado a la edificacion, delimitado por calles por todos sus lados o,
en su defecto las alineaciones. Comprende un conjunto de parcelas y, en algunos casos,
espacios libres.Tejido urbano: conjunto de manzanas junto con la red de espacios libres
punlicos. Barrio: conjunto de tejidos urbanos y grandes espacios libres. (Zapatero, 2017,
p.39).

Para esta investigacion se pondra el nucleo de atencion en las escala de barrio,
identificando las variaciones que se dan de barrio a barrio en los analisis fisico-espaciales de bordes
urbanos de ciudades intermedias, como lo es la ciudad de Sincelejo. A continuacion se explicaran
los elementos descritos hasta este punto, junto a otros elementos derivados que seran aplicados en
el estudio de caso.

La autora Zapatero (2017) menciona estas variables -FSI y GSI-, como indicadores
basicos de la metodologia spacemate, y las define de la siguiente manera “FSI: representa la
intensidad edificatoria en un ambito, independientemente del uso. Se define como la cantidad de
superficie construida por unidad de superficie” (P.40). dicho de otro modo, el FSI es el nimero de

pisos de un edificio, manzana, tejido urbano o barrio en general.

F
FSL === (1)

X

Siendo asi:

FSI, : Laintensidad edificatoria.
E, : La superficie bruta construida.
A, : Superficie del area de estudio.

X: La agregacion que se estudie -edificio, manzana, tejido urbano, barrio-.
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Luego, (Zapatero, 2017) menciona al GSI como “una muestra de la relacion entre el espacio
construido y el no construido, normalmente se expresa en porcentajes” (p.40). en otras palabras, el
GSI no es més que la ocupacion en el lote del edificio, de parcela, manzana o tejido urbano.

By

GSI, =
X Ax

(2)

Siendo asi:
GSI, : La ocupacion (%)
B, : La superficie ocupada en planta baja.
A, : Superficie del area de estudio.

Al proseguir con las definiciones, una vez descrito los indicadores bésicos, para que estos
funcionen se deben tener en claro los indicadores derivados, pero no menos importantes, estos
son (L) altura de edificacion: es el nimero de plantas que tiene una edificacion independiente del
uso definido por este, 0, expresado en otras palabras por (Zapatero, 2017) “medida del nimero de

plantas o niveles de la edificacion en un &mbito urbano” (p.41).

FSI,

L =
GSI,

(3)

Siendo asi:
L: altura de edificaciones.

Al proseguir con la definicion de los elementos derivados, tenemos, por ultimo, a (OSR) o
en su defecto, la espaciosidad: no es mas que el espacio libre de lote utilizado, La autora lo define
como medida de la cantidad de la superficie no construida por m2 construido. Esto en el contexto
latinoamericano, en la planificacion territorial, no es mas que la atribucion del area util en un Plan

Parcial de Renovacién Urbana (PPRU).
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OSR = 1—-GSI, A
~ FSI (4)
Siendo asi:

OSR: Espaciosidad.

Una vez explicado las variables que hacen parte del proceso de identificacion de las
caracteristicas fisico-espaciales de la forma urbana de una ciudad, o en su defecto, los 3 barrios
que corresponden a esta investigacion -Margaritas, Laureles y Bolivar-, se realizara una gréafica
donde se muestran los resultados obtenidos, los autores Meta Berghauser y Per Haupt desarrollaron
la matriz dimensional y tridimensional spacematrix, esta grafica, expresa metodicamente los
resultados de los indicadores basicos y derivados -FSI,GSI,L y OSR-. Dicho por (Zapatero, 2017)
“en el eje x se representa GSI, o la ocupacion, el cual indica la compacidad del entorno edificado,
por ultimo, FSI, o edificabilidad, se representa en el eje z, indicando la intensidad edificatoria de

un area”
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2. Capitulo. Dimension Teorica, los Indicadores de las Medidas de Densidad

En este capitulo se hablara, en primer lugar, sobre una metodologia tradicional que se utiliza
hoy en dia y que estas no eran suficientes para relacionar las medidas de densidad con la forma
urbana. Se daran a conocer varias teorias de arquitectos y urbanistas reconocidos a nivel
internacional, y como estas teorias eran, segin (Berghauser y Haupt, 2010) “ineficaces para
describir las propiedades espaciales centrales de los paisajes urbanos” (p.71) el proceso que se
llevd a cabo y como estas no fueron capaces de explicar de manera espacial, la relacion de la
medida de la densidad con la forma urbana. Méas adelante, se hablara de la metodologia propuesta
para esta investigacion spacemate, aplicada en el libro spacematrix, space and urban form, y por
supuesto sera el foco de atencion para indagar si estas metodologias son suficientes para analizar
el espacio urbano desde sus aspectos cuantitativos y cualitativos relacionados directamente con la
forma urbana. Los indicadores del spacemate -FSI.GSI, L y OSR-, como surgié cada elemento
especial y, por altimo, se hablaré sobre la efectividad del método spacemate, de como es capaz de
relacionar la distribucion de la masa de la construccion, el espacio abierto y la forma urbana

potencial del tejido urbano.

2.1 Las medidas de densidad y su no relacion con la forma urbana

Debemos aclarar, por supuesto, que el modo cémo se mira la densidad varian segln la
manera que se define en cada pais o region, indagar a profundidad sobre las medidas de densidad
y sus definiciones implicaria otro punto de partida para una investigacion, por eso, se explicaran
las mas relevantes, con apoyo de los autores (Berghauser y Haupt, 2010) en su libro de tesis

doctoral: Espacio, Densidad y Forma Urbana.

entonces, se debe tener en claro que la densidad ha tenido conceptos atractivos desde la
objetividad, lo cuantitativo e intirdisciplinariedad, sin embargo, el tema de la densidad siempre ha
estado ligado con la forma urbana, el tamarfio de la ciudad, las tipologias edificatorias y temas
derivados de la psicologia, ecologia, sociologia, entre otros. segun (Churchman, 1999) “Se expresa
como una relacion del tamafio de la poblacién o el nimero de unidades de vivienda (el numerador)

a las unidades de area (el denominador)” (p.390) [traducido por el autor], desde luego, la densidad



29

FORMA URBANA'Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL 6 5
BORDE URBANO ‘ CECAR

es un termino que representa la relacion entre un area fisica dada y el numero de personas que

habitan en el area.

Desde ese punto de vista, analizar la densidad desde la poblacion, se arrojaran datos
expresados en numeros de un area determinada, y si lo analizamos desde la densidad de vivienda,
se mediran el numero de viviendas por area, considerando a la densidad como datos netamente
estadisticos, siendo asi (Zapatero, 2017) “su utilidad en el disefio urbano es cuestionable, pues se
muestra como un instrumendo demasiado amplio que no consigue reflejar las propiedades
espaciales de un ambito urbano” (p.13). De acuerdo con esto, adeterminar la densidad como un
instrumento de datos estadisticos, la forma urbana se distorsiona en estos metodos, pues no se

considera el analizis de la espacialidad en los datos estadisticos de este instrumento.

2.1.1 Densidad percibida

Antes de discutir diferentes métodos de medicion, es importante darse cuenta de que la
densidad puede abordarse de diferentes maneras. Una percepcion individual de la densidad puede
diferir completamente de la perspectiva méas técnica sobre la densidad. Estas son diferentes
perspectivas sobre la densidad, y es importante tener claro que es peligroso utilizar el analisis de

una perspectiva para sacar conclusiones sobre la otra.

Una distincion importante es entre densidad fisica y densidad percibida discutido por
(Rapoport, 1975) “Dependiendo de una variedad de factores individuales y socioculturales, una
persona (habitante, visitante) evaluara y reaccionara de manera diferente a la densidad percibida”.

Para iniciar con la definicion de los metodos de medidas de densidad es relevante
mencionar a Alexander Enerst (1993), en su articulo Density Mesaures: A Review and Analysis.
(Medidas de la densidad: critica y analisis) hace mension a la densidad como teoria, es sometido
a la intencion interprete desde 2 puntos de vista: la densidad fisica y la densidad percibida. En la

posterioridad mencionan lo siguiente.

Dependiendo de un amplio rango de factores individuales y socio culturales, una

persona (habitante, visitante) evaluara y reaccionara de manera diferente ante una
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densidad dada: ante un mismo espacio urbano, la forma de reaccionar de una persona

dada: ante un mismo espacio urbano, la forma de reaccionar de una persona de un

area rural no sera igual que la de un habitante acostumbrado al bullicio de, por

ejemplo, un centro historico (Zapatero, 2017, p.32).

A pesar que estos conceptos conllevan a un gran amplio campo de trabajo, como el

entendimiento y las caracteristicas de las perosnas en diferentes entornos urbanos a traves de sus

reacciones, de todo esto se desprende que el estudio en las caracteristicas de la densidad fisica

urbana. concepto de "hacinamiento™ destaca, en este caso, como una evaluacion negativa de la
densidad percibida (Churchman 1999). Alexander (1993).

llustracién 3.

Densidad fisica y percibida, factores
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Fuente: Alexander, Vol. 10, 1993. “Density Mesaures: A Review and Analysis”.

2.1.2 Densidad fisica

A lo largo del tiempo, se han utilizado diferentes medidas de densidad fisica para describir

y prescribir el consumo de espacio humano. en este apartado describimos los métodos mas

convencionales utilizados para medir la densidad y sacar conclusiones sobre su efectividad en la

descripcion de la forma urbana. Los métodos de medicion mas discutidos son: Densidad de

poblacion y vivienda; Intensidad de uso del suelo; Cobertura; Altura del edificio y Amplitud.
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2.1.3 Densidad de poblacion y vivienda ; metodologia tradicional

Al momento de definir la metodologia tradicional de medida de la densidad surgen
diferentes aspectos que varian segun el lugar, region o pais -densidad de parcela, densidad de
residencia y densidad de poblacion, variando asi, los intrumentos de medicion que se necesitan
para comprender con exactitud la densidad, la forma urbana y el tejido edificatorio, es decir (las
zonas verdes, sonas urbanizadas, areas libres). Dicho de otro modo por (Santos, 2017) “si se
considera la densidad como una magnitud que expresa la relacion entre dos unidades, las
variaciones se producen en general, en la manera de definir el numerador y el denominador de

dicha relacion” (p.32).

Comunmente, la densidad de poblacion se puede expresar como el numero de habitantes
en un area determinada, o en su defecto; numero de hogares en un area especifica, este modo de
expresar la densidad va dirigido cuando esta en juego proyectos de infraestructura o equipamientos,
por supuesto, las familias varian en tamario, dependiendo de su distribucion social e historia. (Meta,
2009) por un lado, sostiene que “los calculos de densidad de poblacion se utilizan especificamente
para planificar nuevas escuelas y proyectos de uso mixto que resguarden la poblacion en el futuro”

(p. 72) [traducido por el autor].

Por otro lado, la densidad de vivienda mide el nimero de viviendas en un area determinada,
ademas de eso (Meta, 2009) sostiene que las transformaciones sociales generalmente son mas
rapidas que las fisicas, la densidad de poblacion de un area puede cambiar a lo largo de la historia,
incluso si el numero de viviendas se ha mantenido igual. La densidad de vivienda es, por tanto, la

mas robusta de las dos y se usa a menudo en descripciones de proyectos de desarrollo urbano.

Dentro de los estudios de densidad de poblacion y vivienda, existen autores que definieron
a través de esta medida de densidad, a las ciudades desde el ambito de la planificacion territorial,
tal es el caso de (Unwin, 1912) quien comentaba que la densidad “debe limitarse a 12 viviendas
por acre, es decir, 30 viviendas por hectarea” por otra parte, aparece (Wright, 1932) comentando
en su libro la ciudad que desaparece, haciendo referencia a la densidad que propuso en Broad Acre
City una densidad ideal de 2.5 viviendas por hectarea. Luego, dos afios mas adelante, en 1934
aparecen Van Eesteren y Van Lohuizen, Desarrolladores del Plan extension de Amsterdam en
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1934, estudiaron la relacion entre vivienda y densidad, (Pont M. B., 2009) dice lo siguiente “En
el plan extension de Amsterdan, llegaron a una densidad que permitia el uso factible del suelo en
combinacion con la construccion de la mayor cantidad posible de casas unifamiliares” (p.73). dicho
esto, esta investigacion sobre diferentes patrones de asignacion ha demostrado que, con una
densidad de 70 viviendas por hectarea, desde el 50% al 60% de las viviendas podrian construirse

como viviendas unifamiliares.

Meta, plantea una serie de comparaciones para demostrar las diferentes medidas de
densidad, estas comparaciones se incluyen los sectores de El Jordaan del siglo 17 y De Pijb del
siglo 19. El otro grupo de analisis comparativo es entre Grachtengordel del 1889y Vondelpark del
afio 1958.

llustracién 4.

Densidad de vivienda calculada en tres dimensiones de limites diferentes. (en rojo el area)

[3] Van Lahisen sesbuding lnges green srens 60 iwihm

Fuente. Spacemate, Density S Urban Forrm.

El Jordaan tenia una de las mayores densidades de poblacion en Amsterdan, un promedio
alrededor de 1265 habitantes por hectarea y De Pijb unos 700 habitantes por hectarea. Estas dos

primeras areas construidas para inmigrantes y clase trabajadora contenian un gran numero de
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pequefias viviendas habitadas por familias numerosas. Por otro lado, Grachtergordel tenia
alrededor de 270 habitantes por hectarea en 1889, mientras que VVondelpark en 1958 tenia 200

habitantes por hectarea.

Estas viviendas en mucho mas grandes, a las familias se les daba el permiso de construir
una vivienda por lote, cuando la economia cambio, las viviendas se subdividieron o transformaron
en oficinas, cambiando la densidad de poblacién, hoy especialmente en Grachtengordel, hay méas
personas trabajando en el area, pero no viven en el sector disminuyendo asi la densidad de
poblacién, al contrario que el Jordaan y De Pijb, hoy en dia las viviendas se han unido y

transformado en grandes viviendas.

llustracion 5.

Desarrollo de la densidad de poblacién basada en censos. 1859, 1899 y 1930.
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Fuente: Spacemate, Density and Urban Form.

Hoy en dia las personas trabajan en las grandes industrias, en la periferia de la ciudad. los
cambios en la densidad de poblacidn ocurrieron en estos cuatro ejemplos sin muchos cambios en
el disefio del tejido urbano. Por lo tanto, podemos concluir que, segin (Pont M. B., 2014) afirma
que “existe poca relacion entre la densidad de poblacion y la forma urbana” (p.75). esto quiere

decir también que se puede lograr una densidad de vivienda a través de diferentes formas urbanas.
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llustracion 6.

Vista aérea y de la callede Grachtengrodel y Jordaan.

Grachtengorde.

Fuente: Spacemate, Density and Urban Form.

2.1.4 Intensidad de usos del suelo (indice de espacio en el piso — floor space index) FSI

Uno de los primeros ejemplos de intensidad en el uso del suelo fue en Berlin, en 1925 por
la ordenanza de construccion de Berlin, hicieron un llamado de atencion al Ausnutzungsziffer
(numero de explotacién) esta variable segin (Pont M. B., 2009) “ expresa la relacion de la cantidad
de la superficie construida en el area de un plan” (p.77) es decir, el uso de un indicador mas neutral
gue combina el espacio de los pisos para describir y prescribir la densidad. En 1944 el ministerio
de salud britanico sugirié utilizar el bulto del edificio, entre otras palabras, todas sus plantas en
conjunto (&rea del piso) como el numerador, expresado como Floor- space-index o FSI, esta
denominacion fue utilizada expresamente en areas denominadas por edificaciones comerciales,

una conferencia internacional en Zuric, Alemania en 1948 estableci6 este indice como el estandar
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en Europa, ademas de eso, también se empez6 a utilizar este término en Nueva York alrededor del
afio 1990, en la resolucion de zonificacion de la Ciudad de Nueva York, planteado como piso-area
(FAR) que expresa, como lo describe (Pont M. B., 2009) “ el volumen del edificio en relacion con
el tamafio del lote” (p.78).

llustracién 7.

Intensidad de una seleccién de tejidos urbanos
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Fuente: Spacemate, Density and Urban Form.

Ahora bien, es preciso aclarar que el término de FSI -Floor Space Index-, nunca ha sido
aceptada en la profesion urbana holandesa, (Pont M. B., 2009) expresa que ““ la medida de densidad
del nimero de viviendas por hectarea se ha mantenido popular, la primera vez que se usé FSI en
un documento oficial de planificacion holandesa, fue en Structuurplan Amsterdan -optando por la
urbanidad 2003 — 2011-.” (p.78). en esta gestion de planificacion se desarrollaron diferentes

estrategias que brindaron oportunidades a los entornos construidos, expresados a través del FSI.



36
FORMA URBANA'Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL
BORDE URBANO CECAR

wa Uaor el Cant

Aunque, cuando se empezé a utilizar este método en Amsterdam, hubo diferentes
apreciaciones en cuando a que incluir en el andlisis y que no, a veces se tenia en cuenta la calle, el
agua y las areas verdes, pero en otras ocasiones, consistia en solo un lote para el andlisis. VVolviendo
este analisis muy arriesgado, tanto asi, que se realiz6 una reunion de expertos en el tema de la
planificacion en 2001, y fueron completamente criticados aquellos que sostenian esta idea

vanguardista en aquella ocasion.

llustracion 8.

Comparaciones de FSI entre Zuidwest Kwadrant y Nieuw Sloten. vista aerea y calle

Zuidwest Kwadrant 2: FSI 0.78 and 51 dw/ha Nieuw Sloten: FSI 0.77 and 36 dw/ha

Fuente: Spacemate, Density and Urban Form.

No obstante, (Pont M. B., 2009) plantea que, aunque el fsi tiene en cuenta todas las
funciones, no tiene los aspectos suficientes para trasmitir una forma urbana. Ella dice “las tipicas
estructuras de bloques abiertos de posguerra de Zuidwest Kwadrant, los desarrollos de gran altura
de Bijilmermeer y las casas unifamiliares de Niew Sloten tienen intensidades construidas idénticas

-FSI idénticos-, pero difieren mucho en temas de la forma en el urbanismo” (p.79) para trasmitir
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una forma urbana a través de estos elementos como intensidad del suelo, es necesario agregar otras

férmulas, asi también, como menciona (Zapatero, 2017) :

La edificabilidad se presenta como un parametro que da una mejor idea de la forma urbana
de un &mbito que la densidad de poblacion y residencial, pero aun asi sigue existiendo cierta
ambigledad: al igual que en el caso anterior, diversos tipos edificatorios pueden resultar en
edificabilidades similares. (p. 35)

2.1.5 Ocupacion

En Europa, la ocupacion lo [laman cominmente cobertura, es un concepto empleado para expresar
las relaciones que existen entre el espacio no construido y el construido. Este concepto, lo profundizo
(Rowe, 1978), utilizando el analisis figura-fondo para representar visualmente la cobertura como la
distribucion de la masa (construida) y el espacio abierto. Por otro lado, tenemos como uno de los primeros
ejemplos en aplicar la ocupacién como proceso de disefio, al Plan Cerda en el ensanche de Barcelona, en
este Plan, se establecié una ocupacion del 50% de todas las parcelas, garantizando de esta manera una

higiene aceptable.

Pero, (Zapatero, 2017) sostiene que “este hecho fue ignorado o modificado a lo largo del tiempo,
llegando a una ocupacidon del 90% de la manzana a dia de hoy” (p.36). las autoridades pertinentes para este
tipo de casos en los cuales no se respeta la ley no hicieron absolutamente nada, no se llegd a reuniones de
dialogo para definir este proceso de porcentaje en la cobertura, solamente no respetaron el proceso, hoy en
dia, el Plan Cerda a pesar de ser gran referente a nivel internacional, aplicando las restricciones que se
establecieron en un principio, tendriamos hoy dia un sector de ciudad eficiente y amigable con el medio

ambiente, sin dejar atras la forma urbana que le precede.

(Jacobs, 2011) por otro lado, plantea una ocupacién que esta dirigida una ocupacion entre el 58%
al 78% para torres, blogues de zonas residenciales, con el fin de atraer a este sector una distribucion ideal
de espacio publicos, amplios espacios verdes y parques, garantizando de esta manera la vida en las grandes
ciudades americanas y europeas. Este caso se asemeja a lo que plantea (Rowe, 1978), guardando un respeto
por los espacios libres, verdes y parques. Estos autores entendieron que utilizando como prioridad el bajo
porcentaje de ocupacion, se entenderd mucho mejor la forma urbana de los sectores que mantienen una
ocupacion baja en sectores de estudios. Aunque, para sigue siendo un gran tema de estudio hoy en dia, pues

se considera un elemento insuficiente.
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2.1.6 Altura de edificacion

La altura del edificio y el ancho de la calle han estado relacionadas desde finales del siglo
19 y comienzos del siglo 20, en Paris, la ordenanza de 1902 dentro de sus regulaciones, permitid
una altura méaxima de siete pisos y calles con al menos 20 metros de ancho. En Berlin, la altura
maxima era de cinco pisos, en los Pises Bajos en 1878, comenta (Pont M. B., 2009) que “las calles
deberian ser de 1 a 1.5 veces mas anches que el edificio mas alto de una calle” (p.81). aunque este
plan era un enfoque para la expansion de Amsterdam, este plan nunca se ejecutd, resaltando las
criticas de este enfoque debido a la alta demanda en costos de ejecucion debido a sus amplias

calles.

Por otro lado, (Zapatero, 2017) menciona que “algunos autores como Gropius ya defendian
la ventaja que suponia la edificacion en altura, con la que se conseguia mas espacio libre sin perder
namero de viviendas ni densidad de poblacion” (p.36). una vez planteado estos elementos para
Gropius, (Alexander, Vol. 10, 1993.) sali6 argumentando sobre estos desarrollos modernitas de
gran altura y presento argumentos planteados desde la psicologia para someter a todos los edificios

a unas restricciones de altura.

llustracioén 9.

Relacién entre las alturas maximas de los edificios, basada en la altura de los edificios adyacentes, y la
relacion de area de piso. (FAR) segln Alexander (1977).
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Fuente: Space, Density and Urban Form.
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Alexander, afirmo que no hay evidencia fuficiente para demostrar que los edificios altos
enloquecen a la gente, esto con el fin de proteger a las personas de volverse locas. Siguiente este
camino, este autor abogo por limitar la altura de la mayoria de los edificios en cualquier area urbana

a cuatro pisos 0 menos, sin importar cuan densa sea el area.

Cuando se miran &reas con la misma construccion promedio, como Bijlmermeer, este sector
tiene los edificios més altos, a pesar de la altura de los edificios el FSI es similar a Nieuw Sloten,
en este otro sector, el espacio de piso se distribuye uniformemente sobre el area, mientras que en
Biljlmermeer se concentra en dejar grandes cantidades de espacio verde. Con esto, (Pont M. B.,

2009) sostiene lo siguiente:

Cuando miramos &reas con la misma altura de construccion promedio, digamos dos pisos,
encontramos ejemplos que van desde villas en un disefio espacioso hasta pueblos antiguos
compactos. Por lo tanto, podemos concluir que la altura del edificio por si sola no contribuye

mucho a la comprension de la densidad y la forma urbana, ni a la relacion entre ambos. (p.82).
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llustracion 10.

mermeer.
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Fuente: Space, Density and Urban Form.

2.1.7 Radio de espacios libres

El radio de espacio libre lo define (Zapatero, 2017) como “la relacion entre el espacio libre
y el total de superficie construida de un area” (p.36). Concepto que abarca en su totalidad al OSR
(Open Space Ratio) o, dicho de otro modo, es la relacion del espacio abierto junto a el area total
de piso construido, la OSR se us6 como instrumento para estipular que un desarrollo debe

proporcionar una cierta cantidad de espacio abierto en un lote de distritos o sectores especificos.

Para (Pont M. B., 2009) el OSR se puede ver como como una expresion de las
compensaciones entre el deseo de maximizar el volumen del edificio (FSI) y la demanda publica
y privada del espacio abierto adecuado. Cabe mencionar que para el New York’s Zoning
Resolution! mencionaba que el m2 construido debia ser equivalente a un m2 de espacio libre,
definiendo esto como una garantia hacia la calidad urbana.

I New York’s Zoning Resolution: fue una resolucién de nuevo york que consistia en una medida para evitar
que los edificios de grandes alturas disminuyeran el aire y la luz en los espacios abiertos aledafios.
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De acuerdo con esta definicion de la cobertura u OSR, (Zapatero, 2017) menciona en su

tesis doctoral que “este parametro no contribuye por si solo al entendimiento de la forma urbana,

aunque si revela el caracter de un area en términos de la presion que la edificacion ejerce sobre el

espacio no construido” (p.37).

llustracién 11
Eiemplos de diferentes medidas histéricas de densidad.

B

Fuente: Space, Density and Urban Form.
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3. Capitulo. Dimensidn Teoria, Antecedentes y Contextualizacion de la Forma Urbana
y Bordes Urbanos

3.1 Las Formas de Crecimiento Urbano

Las formas de crecimiento urbano han permitido dar origen al directo y evolutivo
incremento de las ciudades, desde el eje demografico como actor ocupante de las ciudades,
ajustado a las condiciones de infraestructura que han ido soportando las ciudades, todo eso permite
la construccion de la esfera urbana, es aqui donde debemos analizar las bases desde donde se
empiezan a formar las ciudades, la operatividad del suelo y su gestion, los modelos de ocupacion
que preservan las ciudades, la complejidad, la compacidad de las misma, la yuxtaposicion de
elementos de las ciudades, amalgaman el constructor de las ciudades, a partir de elementos tan
simples como la calle, principales arterias de las ciudades en todo ese proceso de construccion,
marcan las rutas por las que transita la vida urbana, pero simplemente cuando hablamos de lo que

da cuerpo a las ciudades debemos analizar que lo forma.

La construccion de la ciudad es parcelacion + urbanizacién + edificacion, pero
estas estas tres operaciones no son actos simultaneos ni encadenados siempre de igual
manera. Al contrario, de sus multiples formas de combinarse en el tiempo y en el
espacio, se origina la riqueza morfologica de las ciudades. Tanto mayor, cuanto mas

variadas sean las formas de esa combinatoria. (Sola-Morales, 1986, pag. 1).

Al entrar en la proyeccion del crecimiento urbano que permita desarrollar la configuracion
de ese mismo crecimiento, ajustado a las condiciones que combinan el suelo urbano, lo edificado
y la infraestructura, entra lo que se entreteje en las ciudades o mas bien el tejido urbano, sera el
elemento permanente y realmente expresivo a la forma, en lo que concierne a la expresividad de
las ciudades da origen a la imagen, enmarcando una ilustracion fragmentada en las calles, espacios
publicos, y la volumetria que evidencian el perfil de las ciudades, factores que recrean la tradicion
de las ciudades desde la planificacion de las mismas, su organizacion, las simetrias, los ejes
principales de las ciudades son principales componentes principales o primarios de las ciudades

gue posteriormente pasan a un segundo plano, y la riqueza de la ciudades en una plano mas



43

FORMA URBANA'Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL

dindmico entra el papel delos tipos de formas urbanas, es decir como en suma materia ya
combinando el factor poblacion por un lado y el factor edificado por el otro lado y en el que ese
constructo de ciudades da origen a categorias o tipos de formas de crecimiento urbano asociado a
ensanches, crecimiento suburbano, urbanizacion marginal, ciudad-jardin, barraca, poligonos,
dependiendo cada uno de ellos a unas condicionantes mucho mas tacitas y aterrizadas al dinamismo
de ciudades y que es necesario conocer para categorizar las formas de crecimiento urbano y que
caracteristicas presenta cada una de ellas.

llustracién 12

Las formas de crecimiento

Parcelacidn Urbanizacion Edificacion

Ensanche

Crecimiento suburbarf

Urbanizacion marginal

Ciudad-jardin

Barraca

Paligonos

Fuente: (Rubio M. d.-M., 1997, pég. 21).
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En lo que concierne al estudio del crecimiento urbano desde el momento que percibe la
productividad de las ciudades y que lo que permite las formas de crecimiento urbano desde la
concrecion de procesos de crecimiento urbano, clasificacion segun la historia de la ciudad, como
expresion desde los procesos de gestion de las ciudades, este ultimo requiere un proceso, emanado
primero desde el nivel morfoldgico, y la ocupacion del suelo en la que aparece la parcelacion como
factor determinante, por otro lado aparece la infraestructura a partir de la distribucion de servicios
una vez ya constituido el suelo o que viene a formar la urbanizacién, un Gltimo aspecto es la

tipologia como la estructura o constructo de las edificaciones.

Si bien es cierto al hablar de tipologias descriptivas de lo que forma el crecimiento urbano
o0 el mismo estudio de cdmo crecen las ciudades, y entrar a definir si su crecimiento es por partes
0 paquetes, relacionado directamente con procesos de gestion y del que entran a incidir los limites
de caracter morfologico, topografico y de los cuales ocurre en contraste el estudio de los analisis
dirigidos hacia su geografia demografica, y en las que se han construido ciudades de ladera, del
litoral, de puerto, del cruce y cada una de estas influyen en la descripcion de sus morfologias y los
planos de ciudades en los que como ya conocemos son de tipos radiales, lineales, conceéntricas,
policéntricas, cuadriculas y que detras de ello existe una histdrica que marco las determinaciones

fisicas de todas las ciudades que presentan cada una de estas caracteristicas.

Dichas tipologias se ajustan a los procesos de crecimiento de las urbes desde la
heterogeneidad de operaciones, la materialidad en la construccion de ciudades, bajo el orden e
importancia de esas mismas operaciones como la especificidad de caracter urbanistica, frente a
tipologias geogréficas e histdricas, por lo que puntualmente se conocen unas formas de crecimiento
urbano mucho més organizadas a planos de ciudad y que fueron las que dinamizaron la capacidad
de ordenar las ciudades, desde la morfologia y su localizacion y de las cuales se disponen la

siguiente:

El ensanche: Este tipo o forma de crecimiento fue efectuado a partir del anélisis de las
relaciones que permitieron ordenar el ensanche de Cerda, su extension en su forma parte de la
disponibilidad topogréafica y en lo cual fue originado el plan de Cerda, y en el que la idea era

determinante a la relacién de lo vial, lo construido desde la infraestructura, y las tipologias
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edificatorias. (Rubio M. d.-M., 1997) afirma “La relacion entre la ordenacion de alineaciones y
volumenes vy la tipologia pasa a través de una determinada estructura de parcelacion ligada a su
vez a determinados mecanismos de promocion y gestion” (p.60). Desde la gestion como valor

organizativo a los procesos que promueven y aceleran la morfologia de las ciudades.

Es por medio de esta vinculacion ordenacion morfoldgica-tipo- légica edificatoria
como, a su vez, el trazado del Ensanche supone una opcion sobre localizacion de
usos, y un modelo voluntario de estructura espacial para toda la ciudad. Y es por ello
igualmente, por lo que surge la incoherencia que, sobre la zona en estudio, supuso el

proyecto Cerda como contradiccion entre morfologia y localizacion. (Rubio, 1997,

pag. 60).
3.2 Tipologias descriptivas del crecimiento Urbano

Al hablar de concepciones tipoldgicas entra el historicismo en todo el plano de urbe,
conocer cdmo se forma el crecimiento de las ciudades desde los fragmentos o paquetes, son limites
que se enfocan a partir de la funcién y su crecimiento, por otro lado, se debe tener en cuenta la
clasificacion de las actividades que marcan la pauta o el ritmo, a partir de usos destinados a el
comercio, habitacional, militares, administrativas, educativas, y que articulan el crecimiento

intraurbano.

Asi mismo dentro del crecimiento urbano aparecen las limitaciones desde el morfologismo,
y en el que las caracteristicas topograficas una vez analizadas las condicionantes de la geografia
humana, desde los estudios demograficos entra la definicion de ciudades de ladera, de puente,

litoral, montafia, de puerto, de cruce.

3.3 Tipologias Estructurales del crecimiento Urbano

En cuanto a la estructura en las ciudades, desde la operatividad material de la construccién

de ciudades, operaciones como: Parcelacion, Urbanizacion, y edificacion. Especificidad
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Urbanistica de esta tipologia estructural frente a la historicidad y morfologismo, y en los que como

si se tratara de levantar un muro, a partir de estos elementos se construyen ciudades.
Componentes materiales del proceso de construccién de la ciudad:

Parcelacion, P, entendida como transformacion de suelo rastico en urbano, como atribucion

de uso urbano a un suelo.

Urbanizacion, U, operacién de construccion de los elementos fisicos colectivos de la

ciudad.
Edificacion, E, construccion de la edificacion. (Rubio, 1997, pag. 76)

Las estructuras espaciales de crecimiento, presentan unas serie de relaciones desde el
enfoque de accesibilidad y en el que las diferencias presentes de cada una de las areas de la
ciudad, la organizacién de pequefios fragmentos de ciudad, y la heterogeneidad que se transmite
por el sistema de comunicaciones o implementacion de transporte pablico en la ciudad, es pues
esa organizacion el que marca la pauta en las relaciones de un elemento como la accesibilidad
desde lo conceptual aplicado a un instrumento légico evaluativo desde lo cualificado y lo
cuantificado, y que Weber refiere:

(la ciudad como mercado, como lugar privilegiado de distribucion), Meier (la
comunicacion, la interaccion como esencia de la ciudad), y Lefebvre (la centralidad como
valor fundamental, el derecho a la ciudad como derecho a la dominacién del centro) como
aclaratorias del concepto de accesibilidad.

Explicacién de la distribucion de usos del suelo en la ciudad en términos de accesibilidad.
Diferentes categorias de accesibilidad:

a) de puerta: de puente, de «ruptura de cargas»: efecto de polarizacion del espacio, de
singularizacién de puntos o areas. Ejemplos de Kenzo

Tange para Skopje, Berlin, Paris, Roma; boca de metro.

b) de cruce: efecto de superposicion de flujos de comunicacion de reforzamiento de la
interaccion, de valorizacion de esquinas y plazas.

Ejemplos de Jaussely, Haussmann; edificios singulares.
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c) de centralidad: las curvas isécronas como medida de esta categoria de accesibilidad;
explicacion de los esquemas zonales de coronas

concéntricas. Ejemplo Aplicacion al Poblé Nou.

d) de malla: la accesibilidad como medida del potencial de interaccion de cada punto del
espacio con respecto a todos los demas; utilizan

do la red viaria de comunicaciones, como esquematizacion simplificada del sistema de

distribucion. Ejemplo de la comarca de Barcelona. (Rubio M. d.-M., 1997, pag. 78).

Dentro de la concepcion de las formas de crecimiento no podemos hablar de unas que por
la magnitud del estudio, no aglomeran en cuanto a cantidad de infraestructura y modelo de
ocupacion de ciudad la manera de describirlas, por ello apuntamos a una que es propia de ciudades
intermedias o de baja densidad como lo es el crecimiento de tipo suburbano, y que este conserva
un elemento definitorio como es la vivienda unifamiliar, y que presenta unas caracteristicas a partir

del constructo de vivienda:

1. El crecimiento suburbano como adaptacion de la vivienda rural a la ciudad. Se lleva a
cabo a través del tipo edificatorio conocido como vivienda suburbana. La transformacion
del sistema productivo va adecuando y redefiniendo el tipo arquitectonico.

2. El crecimiento a través de ciudades jardin como reaccion frente a lo urbano recuperando
los valores rusticos. Antecedentes en las villas de Palladio y la pintura manierista. Los
higienistas en los siglos XVI1I y XIX. Las colonias industriales. Los movimientos «en pro»
de la ciudad-jardin; las «urbanizaciones de segunda residencia», etc.

Adecuacion del tipo arquitecténico a partir de las preferencias de cada tipo de consumidor.
Las formas de crecimiento urbano apoyadas en la vivienda unifamiliar:

1. El crecimiento suburbano. Forma de crecimiento urbano basado en la conexion directa
con la infraestructura, a partir de ja que se dispone un sistema de parcelacidén con acceso
minimo. El tipo edificatorio se adapta a la evolucion de requerimientos del sistema
productivo.

El proceso de crecimiento caracteristico puede venir expresado por la secuencia:

urbanizacion - parcelacion - edificacion.
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Como variante de este tipo de crecimiento, puede sefialarse la casa-patio, como utilizacion
compacta de la parcela, que mantiene una relacién similar con la infraestructura. Permite

altas densidades de utilizacion del suelo con baja altura de la edificacion.

2. Las ciudades-jardin. Forma de crecimiento que consiste en la urbanizacion y
parcelacion de suelo rustico donde se desarrolla el tipo arquitectonico deseado. Su
caracteristica comun es el aislamiento de la edificacion en relacion con los lindres de la
parcela. El tamafio y la distribucion interna dependen de los diversos tipos de usuarios.

El proceso de crecimiento seria: urbanizacion - parcelacion - edificacion.

Discusidn sobre la autonomia de la gestion individual que puede suponer la ciudad-jardin,
y su relacion con propuestas actuales.

3. La urbanizacion «marginal». Forma de crecimiento urbano basado en parcelacién y
venta aplazada de fragmentos de suelo rastico fuera de las prescripciones legales; donde
el adquirente construye con el tiempo su casa. El tipo de edificio comunmente conocido
por corea es autoconstruido, econémico y adaptable a medida que incrementa la
capacidad econdmica de sus usuarios.

El proceso de crecimiento podria venir esquematizado: parcelacion - edificacion.

4. Otras formas de crecimiento derivadas de la vivienda unifamiliar serian:

El casco antiguo, donde la edificacion de la vivienda gremial apoya en una edificacion
anterior de la parcela y supone el acto practicamente simultaneo de construccion de la
infraestructura de urbanizacion: parcelacion - edificacién - urbanizacion.

Las barracas. Donde el elemento fundamental es la propia construccién de las barracas, sin
que exista practicamente un esquema previo de urbanizacién ni parcelacion: edificacion.
(Rubio M. d.-M., 1997, pag. 152).

A su vez el proceso de crecimiento de la urbanizacién urbana y vivienda suburbana, se
ilustra como la tipica casa de baja densidad entre medianeras, espacios con doble ventilacion,
fachadas al frente de la calle y patio interior, el crecimiento suburbano como morfologia de
crecimiento tiende a minimizar el coste de elemento de infraestructura y el criterio del acceso a

partir del sistema viario principal.

Un ejemplo de urbanizacion suburbana: el centro de Amsterdam.
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- Amsterdam durante los siglos XV11 y XVIII. Los canales de riego. La utilizacion de los
canales como cauce fluvial para el transporte de mercancias. La parcelacion a partir del
frente minimo de fachada. El tipo arquitecténico (con los usos comercial, residencial y de
almacenaje) y su disposicion vertical como supuesta a una utilizacion méxima con un coste
de infraestructura minima:

- El fracasado ensanche de Amsterdam en 1866.

- El nuevo desarrollo de urbanizacion suburbana a principios de siglo.

- Los proyectos de «casas colectivas» de P. Cud, como interpretacion de la idea de

urbanizacion suburbana por la arquitectura racionalista. (Rubio M. d.-M., 1997, pag. 154)

Asi mismo el tomar como referencia una ciudad como Amsterdam incita y enruta el estudio
a ciudades con un nivel de crecimiento muchos mas desarrollado y amplio desde el plano
geografico, que las ciudades un poco mas intermedias ajustado a lo que pasa 0 se asocia con
ciudades de las costa sur de Espafia, y en las que al igual que Amsterdam en esos pequefios
fragmentos de las ciudades, en el que el nivel de crecimiento se mide por el elemento de
habitabilidad mas comun como la vivienda, y es estas ciudades fue donde se aplicaron los primeros
estudios de densidad, medicion y andlisis de la misma, a partir de la técnica SPACEMATE,
precisamente un instrumento de medicion que ayuda también a articular como ha sido los proceso
de crecimiento desde una prospectiva ajustada a variables morfoldgicas casi que acompafiadas al

valor histérico de las ciudades.

Dado que todos estos analisis que encierran a la densidad como la protagonista, pero que
ayudan a la formacion y evidencia de otros proceso como los que hablamos en lineas anteriores,
mencionando un tipo de crecimiento de caracter suburbano, que en suma medida es producto del
tipo de vida rural y que transcendié desde la denominacion de nucleos rurales que normalmente
tenian un valor agregado al suelo, sometidas a actividades agricolas, afiadido ese valor a las
condiciones de infraestructura debian someterse este tipo de nicleos, asociados a las condiciones
topograficas, y que son semejantes a la fragmentacion que tuvieron estos pueblos en donde para
llegar a la infraestructura ya urbanizada que comprendiera los diferentes servicios, tuvo que haber
un paso a paso para ir marcando desde la vialidad como los trazos que ayudaron a establecer la

morfologia en estas ciudades encerrados en los bordes Urbanos.
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Por lo que se refiere a lo que podria generar todos estas formas que adoptan las ciudades
en su proceso de crecimiento, y en el que se generan de algin modo antes de la morfologia
desequilibrios a partir de las causas estructurales en los procesos migratorios de las ciudades, y que
es producto de lo que se origina diferencialmente a nivel regional, repercutiendo en las relaciones
de crecimiento urbano, migracion y mercado de trabajo, como estos procesos urbanos en las
mayorias de las ciudades no son algo reciente sino que todo se debe a un proceso concreto y
complejo del crecimiento de las ciudades originadas después de la revolucion industrial en la escala
historica, en este como lo que ocupa el estudio son esos espacios construidos en las periferias de
nucleos urbanos muchos mas antiguos y que singularmente la presentacion parte de una peculiar

configuracién morfoldgica en las que predominan el auge de la vivienda como constructo urbano.

3.4 La Expresion Espacial de los Procesos de Crecimiento

Un analisis a partir de las tipologias determina caracteristicas relativas a un desarrollo desde
la ocupacion, organizacion espacial y funcional, en la vivienda como elemento organizador de la
infraestructura, puesto que este tipo de uso de suelo marca la pauta en las formas de crecimiento
de tipo suburbano, siendo que es el patron de mayor rango en el proceso de urbanizacién
planificados y aquellos que no son tan planificados también incide en el crecimiento y por lo tanto
se nota una homogeneidad y similitud en el ejercicio de compartir la misma naturaleza en cuanto
al méaximo aprovechamiento del suelo, y el que la originalidad de estos barrios y aquellos
fragmentos que entran en una similitud de crecimiento mucho mas asociadas al caracter marginal
y en el que entran los procesos de asentamientos informales, que sin lugar a duda es otro tema
aparte en cuanto a la estructura modular de las ciudades, pero hay causas gque se contrastan con

uno de tipo suburbano en el que los niveles de segregacion social son mayormente marcados.

A su vez en cuanto a los procesos evolutivos desde la edificacion hace que tengan una
mayor definicion desde lo formal y espacial a escala de ciudad, ya que a nivel ilustrativa representa
laradiografia urbana de la ciudad, y que las variaciones van a ser menores con relaciones a ciudades
mucho mas desarrolladas y donde las dinamicas urbanas son mucho mas marcadas y amplias, es

aqui donde la arquitectura desde la Optica del urbanista comienza a estructurar la ciudad desde el
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valor morfoldgico a ese valor agregado de las fuerzas sociales que completan los desarrollos de las
ciudades y que entra en ese didlogo continuo de crecimiento de las ciudades y que define el lugar

urbano.

El lugar urbano se impone como contenido proyectual en si mismo, sin necesidad de
referencia a modelos arquitectdnicos, tipoldgicos o0 monumentales. La figuracién del
lugar urbano arranca de la posicion estratégica en la ciudad, del conflicto y la
heterogeneidad funcional del sentido simbdlico y referencial de su experiencia
colectiva, de la topografia y de las infraestructuras como soportes de las formas. El
lenguaje y el estilo son propios, distintos, independientes de las estéticas
arquitectdnicas puras, de la pintura o del design. (Rubio, 2007, pag. 6).

A causa de ese lenguaje que brinda la lectura en procesos de crecimiento, y que combina el
expresionismo que se evidencia en los fragmentos de ciudad o bordes urbanos en ciudades donde
su modelo no se ejecuta desde la forma urbana, o la adopcion de modelos desde trazados mucho
mas organizados, como los que se evidencian en ciudades de Espafia y que al comprar con los
modelos y tipos de ciudades donde el crecimiento ha sido realmente producto del limite en
adquirir bases tedricas y practicas en el auge de planificar las ciudades (Rubio M. d.—M., 2007)
afirma “Esta claro que el tema del trazado es uno de los que con mas fuerza se presentan en la
discusién contemporanea y que provoca muchas de las respuestas mas avanzadas de la actual
proyectacion urbana” (p.4). Manual de Sola Morales argumenta que los trazados estdn marcando
la pauta en los procesos de proyeccién de ciudades, y que incide de a groso modo en el trazo y
forma de crecimiento que empleo Cerda en Barcelona como vil ejemplo a la forma de
crecimiento urbano, sin embargo Sola Morales deja un abanico de posibilidades en las que se
analizan como fueron los procesos de crecimiento de las ciudades, y que realmente el estudiarlas
ejemplifican la oportunidad de contrarrestar, ya no con la articulacion de la formas sino con las
fuerzas sociales de las que habla Sola Morales, y que estas pueden mejorar o empeorar los
procesos de crecimiento de ciudades desarrollados como aquellas que se encuentran en esa

dinamica de desarrollo.
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3.5 Enfoques y aproximaciones al estudio de crecimiento urbano

Estos se relacionan con tres grandes escuelas: la anglosajona —Conzen, Whitehan-, la
italiana —Muratori, Canigia, y la francesa —Castex, Panerai- (Moudon, 1997), a las que se podria
afiadir la espariola en base a la aportacion de Sola-Morales, entre otros. La escuela anglosajona ha
puesto énfasis en el estudio morfo genético del viario-parcelario-usos de suelo. “Paralelamente a
una consideracion del parcelario como célula del plano urbano en relacion directa con su entorno
—trazado viario- y con su historia, Conzen (2001) considera la vision de la dinamica del parcelario
como producto global de las transformaciones sociales que se producen en la ciudad y como

contenedor de diferentes usos del suelo segiin épocas” (Whitehand, 2001).

La escuela italiana ha insistido en los aspectos formativos del tipo arquitecténico —estudios
morfo tipoldgicos-. El papel de la arquitectura mas repetitiva se convierte en el elemento decisivo
de explicacion de los distintos tejidos constituyentes de la forma urbana. La escuela francesa
presenta la manzana (y el tejido urbano) como principal elemento de analisis, pues es una unidad
que ayuda a explicar tanto la estructura de la ciudad (configuracion de la forma de la ciudad a
través de manzanas) como el proyecto urbano (configuracién de la forma en el interior de la
manzana). La escuela espafiola, destaca que a través de las formas infraestructurales de calles
(urbanizacidn), solares (parcelacién) y casas (edificacion) se pueden detectar diferentes

combinaciones (o formas urbanas) que dan lugar a diferentes tejidos urbanos.

3.6 Estudios de la forma urbana fisica urbana y sus implicaciones urbanisticas y
socioecondmicas

Autores como Sola-Morales (1997) En “Las formas de crecimiento urbano”, el arquitecto,
urbanista y socidlogo Manuel de Sola-Morales y Rubi6, analiza la evolucion de las distintas formas
urbanas que se dan durante el crecimiento de Barcelona, desde el siglo XIX al XX. Esta obra pone
énfasis en el estudio de la historia del crecimiento de la ciudad, en las relaciones entre localizacion
y espacio social y en el planeamiento. Para Sola-Morales, el planeamiento y las ordenanzas
municipales son los que determinan la construccién de la ciudad y la tipologia edificatoria. El

proceso “de crecimiento urbano se define como el conjunto de operaciones materiales de
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construccion de la ciudad. Estas operaciones son: la parcelacion (P) o transformacion de suelo
rustico en urbano; la urbanizacion (U) o construccion de los elementos fisicos colectivos de la
ciudad; y la edificacion (E) o construccion de la parte edificada. Las tipologias urbanas quedan

clasificadas en funcion de si estan o no recogidas por el planeamiento” (Prieto-Medina et al, 2018).

3.6.1 Los bordes urbanos

La investigacion se fundamentara en las principales teorias sobre borde urbano, teniendo
en cuenta aspectos como el social, econémico y cultural de los moradores para una adecuacion

eficiente de la accesibilidad del borde urbano en busca de una cohesion social.

La utilizacién de los materiales para esta tematica se dio a través de revistas indexadas,
articulos y tesis de maestria para comprender el tema abordado y contrarrestar los enfoques de
estudios sobre los bordes urbanos de las ciudades intermedias desde los inicios, partiendo por
autores como Lynch (1959), llegando hasta los contemporaneos como Martinez (2017) y Sagredo
(2016).

Los arquitectos y planificadores deben pensar las ciudades como un todo, las periferias
deben tener el valor suficiente para no ser discriminadas por las entidades gubernamentales, segin
Sanchez (2008) “ las dinamicas urbano-rurales en los bordes de la ciudad de Medellin son; una
amplia difusion de los medios de transporte, expectativas de un precio del suelo y de la vivienda
mas bajo” Esto ha traido el desarrollo de proyectos inmobiliarios que provocan la gentrificacion
en los bordes urbanos y que en las ultimas decadas se ha vuelto pilar para el crecimiento economico
en las ciudades, atrayendo fenomenos como , suburbanizacion, periurbanizzacion y

contraurbanizacion.

Sanchez (2008) “acude al borde urbano como los sectores de la ciudad donde viven los
obreros, el resultado es la presencia de areas de alta fragmentacion socioeconomica, con conflictos
y fronteras entre asentamientos de diversos tipos” pero que actualmente en vista de la falta de
inversion a estos sectores, los ciudadanos que viven en los bordes, acuden, de manera individual o
en comunidad a brindar soluciones a estas formas urbanas no planificadas, entre estas
problematicas encontramos, segun Sanchez (2008) “su contaminacion, ruido, escasez del suelo

urbano, inseguridad, caos vehicular, mala calidad del aire, escasez de espacios libres y verdes, etc.”
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Produciendo asi, entre los habitantes, rapidas transformaciones morfologicas y demograficas,

realizando soluciones que casi siempre, son incoherentes para ellos y la ciudad.

La revision de tipo hermenéutica realizada llevo a conocer autores como, Duarte, (2014),
por otro lado, Lynch (1959) lo refleja en su libro imagen de la ciudad, enfatizando el borde como
una experiencia de significacion cultural, més tarde, Teixidor (2003), re conceptualiza el concepto
estudiado por Kevin y lo abarca a mayor profundidad, mencionando que “estoS nuevos -territorios
urbanos- podrian describirse brevemente como fragmentos de espacio construido que contienen
partes de actividad y vida urbana” tratando a estos -nuevos territorios- como un modelo de
planeamiento permisivo que se conecta a la ciudad a través de una estructura morfoldgica, quizas,

intencionada en recuperar los bordes, conectados por vias de baja calidad, carreteras comunes.

Luego, Teixidor (2003) insite en que los bordes “nacen en un marco de profunda crisis del
pensamiento urbanistico” esta situacion planteada por Teixxidor permite que los bordes desde su
crecimiento, generalmente, sean considerados como espacios ambiguos, carentes de estabilidad en

su usos Y las formas.

Desde una restrocpectiva social, Martinez (2017) postula lo siguiente “el territorio del
borde urbano, el espacio periurbano, esta lleno de vivencias y de recuerdos, en muchos casos
marcados por la marginabilidad y la segregacion” ante esta idea de idealizacion, el borde urbano
debe ser pensado mediante estrategias que construyan el imaginario hacia una ciudad incliuyente,
a traves de esenarios culturales, potenciando el peri-urbano desde la construccion de la memoria,

como un lugar anehlado para vivir.

De acuerdo con Pulido (2014) En un pais como Venezuela los estilos generales de la
urbanizacion se disefian de manera confrontable al resto de América Latina. Internamente, los
bordes urbanos componen en la actualidad un nuevo precursor de, varios, mudables y esenciales
en la estructuracién de las muchedumbres urbanas. Las peculiaridades que determinan a los bordes
de las grandes masas que viven internamente en este pais, hoy estan distinguidas por el rol
concluyente de la nacion, en su reclamacion imponer un nuevo modelo politico en el pais. Con la
reciente implementacion de los nuevos mecanismos legales resefiados, el Estado venezolano,

ademas de no solventar el acuciante problema habitacional, sobre todo de los sectores populares,
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y de sustraerse de su responsabilidad, incentiva la confrontacion social y anula la oposicion politica

que engendraria en los sectores pobres mas afectados por esta situacion.

Las diferentes contribuciones de este dossier central coinciden en establecer la condicion
dindmica de los bordes urbanos. Los diversos ejemplos ilustran como la superposicion del
ordenamiento formal y las negociaciones informales establecen una variada respuesta tanto en las
formas de ocupacion, uso y apropiacion del territorio por parte de los pobladores, como en la
definicion de politicas urbanas. En los casos presentados, las condiciones de informalidad se
traducen en la construccion de una territorialidad que superpone las practicas cotidianas con la
negociacion de los intereses de los habitantes, las instituciones y los futuros pobladores. De esta
manera, la pregunta por el manejo del crecimiento urbano, con sus bordes y desbordes, plantea un
proceso de constante deconstruccion y resignificacion de los territorios que son, a la vez, espacios
de transicion e intermedios habitables. En el borde la diversidad y las condiciones de diferencia no
implican necesariamente exclusion, asi, estos territorios constituyen una oportunidad para generar
espacios de didlogo continuo que den lugar a la asociacion y cooperacion entre actores. Martinez,
G. (2007).

De acuerdo con Ballen (2014) Dialogar sobre el borde significa de manera practica un
sosegado partiendo de las dimensiones Optica y naturales del entorno, se interpreta la presencia de
dos contextos terrenales desiguales y de un término estructurado entre las mismas, por
consiguiente, no es facil de instituir partiendo del célculo que se describa de las zonas geogréaficas
es el constante cambio de las conveniencias del entorno habitado y de las diferentes caracteristicas.
secuencialmente, la muestra de dos contextos diferentes lleva al descubrimiento de nuevos
territorios, como lo es, los factores auténticos, alegoricos, pedagogicos y cavilosos que infunden o
forman la elegancia y la representacion como esta Se encuentre conformada y acciona.

Posteriormente las acciones de vinculacion que se fecundan entre ellas.

Basado en Lépez (2017) Articula como los bordes de las grandes ciudades son observados
desde una postura diferente. Las mismas diferencias denotan designaciones y elementos para cada

lugar forma diversificaciones entre acontecimientos y antiguas disposiciones y permiten la
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inspeccion de los procesos geograficos. Vinculados a dicho propdsito que permite caracterizar, la
representacion originaria de las metamorfosis del entorno. En la actualidad, la colocacién y
conceptualizacion de los bordes en las metrépolis no resulta univoca. Por consiguiente, el
compromiso entiende como se debe definir el entorno méas que precisar estos espacios en
indeterminado lo presencial es comprender sus artes. Lo que quiere decir, que los bordes citadinos
originan y representan sitios que son constantemente nuevos y diferentes (Harvey, 1996). Por
consiguiente, el borde metropolitano debe de ser acto como la elaboracion de alineaciones

especificas e hibridas.

Segun Quintero y Recuero (2018) Los trayectos de calles que sirven como fuente peatonal
constituyen excelentes situaciones espaciales que llegan a conectar con las subcategorias: Borde
Especializado (be) y Borde Especializado con Condicion de Centro (becc). Posteriormente dando
relacion a la diferencia de las distancias con circunstancias borrosas en sus diferentes elementos
muestran condiciones espaciales restringidas, legibilidad baja condicionada por la resonancia del
transito automovilistico y no establece una correlacion mutua entre los espacios y la naturaleza
sonora. continuamente, en la valoracion de la filtracién transgrede la naturaleza sonora bajo dos
pendientes: en el orden de uniones a escala urbana-ciudad, manifestando que la via se tolera como
columna de todo tipo de transporte, conteniendo diferentes particularidades y destacando el sonido
de los diferentes transportes como origen sonora de especialidad; y en la disposicién de lazos en
la zona de la relacion publico-privada, debido a que esta franja se caracteriza por una incorporacion
de crecientes, que se crean de forma natural y sonoros eficaces o saturados.

Para Velazco, Diaz y Lépez (2010) postulan que el borde se manifiesta como aquella franja
territorial que indica una transformacion de los exteriores urbanos sobresalientes como lo es:
consistencia de ocupacion, conformacion, modas urbanas, dinamicas socio-culturales y espacios
nativos o usos de superficie rurales. Las tipologias son especificas a las dinamicas que esas franjas
ejecutan, como inquietan o no el suelo de defensa y componen un perimetro viable de correlacion
entre el area rural y la comedida. Es de recalcar que la importancia que tiene la complicacion del

borde y aproximarnos a su esclarecimiento o interposicion constituye el articulo del desarrollo
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auténtico, su papel en la clasificacion geografico y las consecuencias de la organizacion urbana de

las herramientas de gestion de estudios aplicados.

Segin Gomez, Julio (2007). Manifiesta las cuantificaciones atener encuentra en la

distribucion y método del borde urbano, como lo es Estructura Ecologica Principal:

» Estd constituida por los organismos de agua, las franjas de manejo y conservacion
ambiental, los espacios de prudencia natural y el suelo de defensa.

» Distribucion Funcional y de Servicios: la acomodan los equipamientos, los espacios legales

y la inestabilidad.

> Distribucion Socioeconomica y externa: esta constituida por sistematizaciones importantes

y centralidades.

» Meétodo de Espacio Publico: combinado por jardines, glorietas y espacios verdes.

» Método de Equipamientos: constituido por los equipamientos determinados en las técnicas
maestros (pedagadgicos, culto, cultural, espacios feriales, suministro, deportivos y variados,

salud, sedes de funcionarios y educacion preferente).

» Método de Productos Publicos: esta conformado por todos los puntos para el suministro de

productos publicos en las metrépolis.

» Sistema de Movilidad: va encaminado a la confederacion de diferentes mecanismos, pero
para el caso de la distribucion urbana son prioritarias la vinculacion de vias y las

construcciones trazadas para métodos de exportacion fuerte.

Segun Aguilera y Medina (2017) Intrinsecamente los métodos de trabajo y de

diversificacion de una metrdpolis conservan definidamente la vinculacion con los diferentes
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ejecutores, quienes deben notificar, con apoyo de la comunidad, en el juicio establecido de manera
geografica; como desarrollo, se establece el adelanto monetario y general del lugar, que se trabajara
con relacion a los bordes urbanos como sintesis establecidas como la especulacion, la consecuencia
de progreso y ampliacion de procesos que necesita un requisito de aptitud del mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos (LoOpez, 2015). Secuencialmente, la ratificacion de la
exploracién y de los fendbmenos propios de las diferentes apropiaciones sociales en los diferentes
procesos de planeacion. Simultaneamente, hay un compromiso general, con base a la ejecucion de

un proyecto se trasciende por medio de un Presentacion.

De acuerdo con el postulado realizado por Salazar y Zuleta (2014) El borde urbano,
conformado por el vector semidtico que infringe y afianza las caracteristicas preposicionales,
correlacionadas, de manera externa, imaginarios y herramientas tecnoldgicas de la capital,
estimulan el proceso de indagacion que reconstituye las diferentes manifestaciones que los
observan de forma estructurada del funcionamiento gubernamental o exclusivo lo cual extienden
a descartar o trascender con la conformacion de los factores. Para inferir las razones confusas de
la elaboracion de zonas naturales, a raiz de esto se parte del proceso de conocimiento a través de
los diferentes estudios con ayuda de los recursos tecnoldgico de la vida y la cultura, cooperando
con un legado y manifiesta un recurso en cada una de los tiempos o instantes de la tradicion urbana,
para asi llegar a renombrar los diferentes factores geograficos del panorama que son compendiosas,

vinculadas, deterioradas, aquietadas y removidas desde la constitucion del bordes urbanos.

Carlos Gomez Gavazzo4 (1964; 1970) infiere la existencia de un factor directo en la
constitucion de lo denominado “lo urbano” y los suelos extenuados (suelo = soporte), y la
manifestacion de “lo rural” y 10s “suelos en consumo” (suelos asociados a los periodos
remuneradores). Urbano y rural llegan hacer las locuciones de dos sucesiones incesantes de
arquetipo y rigor de uso constante del territorio. Para esta conformacion, lo mas destacado es el
método centro-perimetro mas que un impedimento asociado con lo urbano y rural. La atribucion
de este método llega hasta el proceso contemporaneo de vincular al proceso judicial de condiciones
y de la procedencia de lo urbano o rural, y al nombramiento del terreno a predio de la conformacion

inmobiliaria urbana o rural. Basado en la constitucion territorial y su recuadro basado en
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parametros no coexiste una naturaleza rural y una globalizacion urbana si no, sencillamente,

parcelas con una u otra categoria. Citado por Ligrones (2015)

El borde urbano para Fernandez (2016) consta de un estudio que debe ser evacuado a nivel
interdisciplinar, refiere que “ tanto en su genesis, como en su materialidad y problematicas,
requiere de respuestas institucionales, tecnicas e iinovadoras en permanencia constante” es decir,
en conjunto, el borde debe ser estudiado de manera minuciosa, desde diferentes enfoques, politicos,
administrativos, urbanistico, arquitectonic, social y cultural, con el fin de, segin Fernandez (2016)
“ de pasar a formalizar los bordes a complejisarce en el manejo de los territorios intersticiales”
interpretando el borde como la forma urbana en donde sus caracteristicas deben estar ligadas a a
centralidades muy variadas en sus usos Yy actividades, por supuesto, desde una planificacion
coherente.

El borde urbano entre otras palabras, abordandolo desde el siglo XX son amplios los
pensamientos a cerca de una definicion precisa de borde urbano, el cual debe considerarse mas que
como un limite entra las ciudades, una urdimbre de culturas y asociaciones ciudadanas que son la

base del crecimiento urbano de las ciudades

3.7 Accesibilidad urbana
3.7.1 Asentamientos informales

En la actualidad la urbanizacion global no sélo ha establecido un estilo de vida moderna
con sus expresiones arguitectonicas y constructivas, sino también el fendbmeno de desigualdad

socio/espacial, con los barrios pobres slums.

Al respecto, el concepto de asentamiento informal abarca un gran nimero de viviendas,
formas de construccion y representacion social “que podemos encontrar tanto en sectores pobres,
centros historicos decadentes y deteriorados, barrios informales de autoconstruccion masiva y en
asentamientos extremadamente precarios formados por verdaderos tugurios” (Rico, 2009, p.13).

Los asentamientos informales, mas que un proceso urbano, como suele creerse, constituyen el
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fundamento principal de la estructura del desarrollo historico urbano de las ciudades de América
Latina. Su importancia esta ligada al proceso de consolidacion que tiende con el pasar de los afios

a la formalizacion de los barrios (Samper y col, 2015).

Tambiéen es una forma particular de hacer ciudad; estos barrios y su habitantes conforman
el tejido urbano y han contribuido a modelar la “memoria espacial urbana” de los ultimos afos,
ellos son el reflejo de la homogeneidad heterogénea, no sélo de los espacios producidos, si no
también de la representaciones culturalesFuente especificada no valida..Al respecto, los autores
Castillo y Torres (1997), definieron la urbanizacion informal con globos de terrenos que ubicados
en las zonas periféricas de ciudad, dependen de 3 aspectos: topograficos, social/espaciales y
econdémicos. Los procesos de asentamientos informales se caracterizan por la ocupacion de
terrenos en “condiciones topograficas menos favorables, las zonas aridas y erosionadas. Las
colinas irregulares y de dificil adecuacion para la construccion vertical o las éreas
comparativamente pobres y sensibles a inundaciones periddicas por debajo de las cotas de

inundaciones en los cursos de agua” (P.1).

Los anteriores factores se han adecuado a las posibilidades, necesidades y aspiraciones de
los constructores, fundamentado en el saber popular constructivo de la comunidad, pero también
existen elementos gue son reapropiados, recompuestos y readaptados a las representaciones de los
usuarios (Bolivar, 1989). En otros casos se produce el loteo ilegal de terrenos invadidos o tomados
por intermediarios, que no realizan ningun tipo de negociacién con los propietarios de los terrenos,
luego estos urbanizadores piratas inician la venta de predio otorgando a los propietarios una

promesa de compra-venta.

Para autores como Hiernaux y Lindon (2004) los asentamientos informales también son
reconocidos desde la vision geométrica como periferias urbanas, son unos perimetros pobres que
rodean la ciudad. Es el “espacio de la marginalidad, es decir, como el territorio donde reside el
trabajador que no trabaja o que resuelve su subsistencia a partir de pequeas tareas informales”
(p.113).
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Donde el desarrollo de la estructura vial, el modelo de construccion, la consolidacion de
espacios publicos o privatizados y las practicas sociales, son las principales unidades que inciden
de manera directa en la construccion del sentido de pertenencia de la comunidad, que se transforma

en una trama de relaciones comunitarias que identifica a los habitantes de diversos origenes.
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4 Capitulo. Estado del Arte

4.1 Datos y hechos

Los barrios escogidos para el analisis a nivel de estudios se ubican dentro del estudio de
medidas de la densidad urbana, llevadas a cabo en la ciudad de Madrid.

4.1.1 Caso 1: Barrio Ensanche — Goya

llustracion 13
Delimitacién Del Poligono De Estudio

j | -
|

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pég. 70).

Los ensanches son el primer planeamiento global de la forma urbana con criterios
cientificos y con la idea de abarcar los crecimientos urbanos durante un gran periodo

de tiempo. Ordenan las areas de crecimiento en torno a la ciudad existente suponiendo
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una entidad importante por su extension y la reglaridad de su trazado, y por
representar el area central ( fisica y economicamente) de la ciudad. (Santos, 2017,
pag. 70).

En esta morfologia de barrio se seccionaron estudios donde la agregacion y escala de
medicion es la manzana como eje central, donde se fragmento el estudio a apartir del balance
demografico y de edificabilidad, aplicando la tecnica SPACEMATE en este barrio.

llustraciéon 14

Estudio Spacemate

04
MANZANA TEJIDO
A 1'01 ha A6%ha
FSI 539 m°c/m*  FSI4°07 m’c/m’
GSI 76 % GSI 59%
OSR 005 m’s/m*  OSR 0’1 m¥m’
L 7°13 alturas L 689 alturas
N 0°02 m/m’s
w 116°66 m
b 10°05 m
T 12%

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 71)
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lustracion 15

Estudio Spacemate

05
MANZANA TEJIDO
A 1'81 ha All'7ha
FSI 4°86 m“c/m? FSI 3°76 m°c/m?
GS177 % GSI1 55%
OSR 0°05 m’s/m*  OSR 0’12 m¥m’
L 6°28 alturas L 6°84 alturas
N 002 m/m’s
w 100°84 m
b&75m
T 13%

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 71)
4.1.2 Caso 2: Parcelacion Periférica Tetuan

llustracion 16

Delimitacion Barrio Parcelacion Periférica Tetuan

Rl e

ENpa

3.//’/1 .

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 72)
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Se trata de crecimientos urbanos coetaneos al ensanche, aunque a veces se producen

fuera de los terminos municipales. Son areas formadas por parcelaciones de fincas

rusticas proximas a las carreteras radiales de la ciudad, formando paquetes reticulares

mas 0 menos regulares. (Santos, 2017, pag. 72)

llustracién 17

Estudio Spacemate

i
i

/|

i

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 73)

llustracién 18

Estudio Spacemate- Agregacion Por Manzana

o7

MANZANA
ADIThe
FSI1'9% m'c'm’
GS186 %

OSR 0V T m'sm’

1. 302 nltures

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 73)

OSR 0726 m"/m’c

08
MANZANA

A 0'97 ha

FSI 2°69 m°c/m’
GSIS87 %

OSR 0°'05 m’s/m?
L 310 alturas

4.1.3 Caso 3: Baja Densidad — Rosa de Luxemburgo

TEJIDO
A427ha

FSI 2°26 m%c/m?
GSI171%

OSR 0'13 m¥m’c
L 3°19 alturas

N 0°02 m/m’s
w844 m
b9'19m

T 9%
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llustracion 19

Delimitacion Barrio Baja Densidad- Rosa De Luxemburgo

3
2

-

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 86)

Los ejemplos de baja densidad constituyen una serie de nuevas propuestas residenciales de
baja densidad que en los Gltimos afios han aparecido en las ciudades. En ellas, el modelo histdrico
de las colonias de hotelitos ha dado paso a nuevos productos, polarizados entre las colonias de
adosados con una edificabilidad relativamente alta y las urbanizaciones extensivas de baja

densidad con una gran parcela y vivienda. (Santos, 2017, pag. 87).
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lustraciéon 20

Aplicacion del Spacemate

18
MANZANA TEJIDO
A 3'87 ha A23'7ha
FS1 0°68 m%c/m? FS10°50 m’c/m’
GSI34 % GSI125%
OSR 097 m’s/m®>  OSR 1'50 m¥m%
L 2°00 alturas L 1°97 alturas
N 001 m/m’s
w 15014 m
b11'97m
T 14%

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 87)

4.1.4 Caso 4: Pueblos Anexionados — Vallecas

lustracién 21

Delimitacion Del Barrio

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 76)
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lustracién 22

Aplicacion De Spacemate

11
MANZANA TEJIDO
A0'80 ha A 2’88 ha
FSI 224 m’c/m*  FSI 1'97 m’c/m’
GS169 % GSI 48%
OSR 0°69 m*s/m* OSR 0°27 m*m’c
L 3°22 alturas L 4°14 alturas
N 0°03 m/m’s
w 78°00 m
b820m
T 9%
Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 77)
llustracion 23
Aplicacion Del Spacemate Manzana 2
12
MANZANA TEJIDO
A 051 ha A 337 ha
FSI 257 m*c/m? FSI 1'84 m’c/m?
GSI 78 % GSI51%
OSR 0°09 m’s'm* OSR 0°26 m*/m’c
L 3°29 alturas L 3°58 alturas
N 0°03 m/m’s
w76'17m
b 920 m
T11%

Fuente: (Santos, Analisis Comparativo De los Tejidos De Madrid., 2017, pag. 77)
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La configuracion de este barrio encierra la existencia de varios nucleos urbanos, que fueron
unidos desde los modelos de ocupacion y crecimiento de la ciudad de Madrid alrededor de los afios
50, y en el que estos tejidos urbanos se sitan a medio camino entre 0s cascos historicos y en las
parcelaciones que se presentan hacia la periferia, y pueden relacionarse con otras ciudades que

tengan los mismos rasgos desde el nivel morfologico.
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5 capitulo. Resultados

En suma, medida lo que se obtuvo en los resultados de la investigacion con respecto a la

determinacion de la morfogénesis, en los sectores Las Margaritas, Los Laureles y Bolivar en la

ciudad de Sincelejo mediante el uso del método Spacemate, y que para medir e identificar todo

ello fue aplicada la técnica spacemate.

Los barrios escogidos para esta investigacién coinciden con el crecimiento urbano de la

ciudad de Sincelejo, ya que hacen parte del borde urbano del mismo, como se ha descrito en

capitulos anteriores. A continuacion, se describe en métodos cuantitativos el método spacemate

de los barrios.

Barrio Bolivar

Tabla
FSI
Area de terreno Barrio Bolivar 220.665m2
Area Pisos Numero de edificios Total
40 1 537 21.480
40 2 35 2800
Total 24.280
GSI
FSI Avrea total del terreno
24.280 220.665
Total 0.9%
L
FSI GSlI
0.11% 9.08%
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Total 11
OSR
1-GSlI FSI
0.9% 0.11%
Total 0.09%
Nota

llustracion 24

Cartografia base para método spacemate. Barrio Bolivar

TEZEOW THMWW TEADW

F163TN

¥IG2UN

FSI: 0.11
GSl: 0.10
OSR: 0.09
L1

TEIUN
FEIN

CONVENCIONES
| Barrio Bosvar
| Predios

[ manzanas
I ™7} Perimetro Urbano
DGMM

‘i gﬂ = QB la

5280w TS 2NwW 1S2440W 1524w 1828 20W

¥WUN

Fuente: Cartografia base de Plan Departamental de Ordenamiento Territorial Sucre
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Barrio los Laureles

Tabla
FSI: 0.4
Avrea de terreno barrio Los Laureles 126.385m2
Area Pisos Numero de edificios Total
90 1 563 50.670
Total 0.4%
GSI:0.4
FSI Avrea total del terreno
50.670 126.670
Total 0.4%
L
FSI GSlI
0.4% 0.4%
Total 1.
OSR
1-GSlI FSI
0.6 % 0.4%
Total 1.5%
Nota
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lustraciéon 25

Cartografia urbana base para método Spacemate.

ETI0W

+
N

150N

CONVENCIONES
| Barrio Los Laureles

B
L
%
g

210w

Fuente: Plan departamental de ordenamiento territorial Sucre.
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Barrio Los Alpes

Tabla

FSI:0.09

Area de terreno Barrio Bolivar 374.474m2
Area Pisos Numero de edificios Total
275 7 9 9.450
220 6 6 5.400
190 5 6 4.500
150 3 12 5.400
150 2 20 6.000
150 1 35 5.250

Total 36.000

GSI

Superficie ocupada en planta baja

Area total del terreno

14.985 374.474
Total 0.4%
L

FSI GSlI

0.09% 0.4%
Total 2.25%
OSR

1-GSlI FSI

0.04 % 0.09%
Total 0.55%

Nota
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llustracién 26

Cartografia urbana base para método spacemate
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Fuente: cartografia de plan departamental de ordenamiento territorial Sucre.

5.1 Clasificacién de las formas de crecimiento urbano y lo tejidos edificatorios, desde la
dimension fisica/espacial los sectores Loa Alpes, Los Laureles y Bolivar en la ciudad de
Sincelejo

Las formas de crecimiento urbano

En particular al momento de estudiar y darle una lectura a las ciudades, es de vital

importancia dentro de la incidencia de los procesos de crecimiento de las ciudades, la constante

dinamica y acelerada politica de crecimiento de las ciudades, se fundamenta en el analisis de como
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de manera general crecen las ciudades y como los pequefios fragmentos que conforman la ciudad
crecen de un modo, es decir se sujetan a procesos de planificacion urbana, en donde la politica de
gestion de esos procesos dejan en evidencia la influencia de sus contenidos sociales, econémicos,
y que dejan en evidencia los elementos urbanos interpretados como unidades formales: tipos
edificatorios, calles, infraestructura y espacios publicos estos mismo aparecen como los elementos

de produccion de las ciudades.

5.1.1 Caso 2: Bario Los Alpes

Al generar parametros de contraste y comparacion a traves de las estructuras en escalas de
tiempo desde las evidencias sobre la mancha urbana y dindmicas asociadas a los parametros de
crecimiento, la planificacion del territorio deja al descubierto intervenciones en esas mismas
dindmicas de crecimiento, permitiendo ejercer una clasificacion de la forma de crecimiento,
tomando un indicativo o elemento de agregacion, desde el analisis a nivel barrial, estructuras
barriales en los cuales intervienen factores intrinsecos en la relacion espacio-actividad, por lo tanto
dentro del muestreo barrial se inscribe el barrio los Alpes como primer escenario de estudio, se
evidencia que a partir de la cartografia y lineas de tiempo se identifica que los ambientes
construidos, la vitalidad urbana ilustrada en la mezcla de usos, las cualidades o propiedades
espaciales lo convierten en un barrio dindmico a nivel de crecimiento, el nivel de crecimiento se
ve influenciado por la apreciacion de elementos constituyentes desde el espacio publico o libre y
el espacio privado o parcelado, son elementos de forma disgregado de tipo suburbano, la
configuracién de su forma a partir de la vivienda unifamiliar y colectiva a baja altura, medianeras,
con patio interior, con un viario muy irregular, todo ello deja al descubierto las comparaciones y
clasificaciones concretamente aplicadas a este borde podria entra en tela de juicio con relacion a
estos fragmentos de ciudad como instrumento capaz de inferir con la morfologia de la ciudad de

Sincelejo en unos resultados desde lo histérico-demogréafico.
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llustracién 27

Densidad Poblacional Barrio los Alpes.
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Fuente: cartografia de plan departamental de ordenamiento territorial Sucre.

La densidad poblacional sin duda alguna que interviene dentro de las escales de identificacion de
las formas de crecimiento que integran estos fragmentos de ciudad, la insercion al borde urbano deja al
descubierto que su densidad es moderada y que la secuencia de crecimiento ha sido muy limitada porque la
ocupacion del suelo en este borde urbano y su relacién directa con la unidad de superficie en la cual se
asienta el barrio los Alpes.
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llustracién 28

Crecimiento Urbano 2010

Fuente: Google Earthpro.

llustracién 29 Crecimiento Urbano 2015

Fuente: Google Earthpro
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llustracién 30

Crecimiento Urbano 2020

Fuente: Google Earthpro

El andlisis a escalas de 5 afios, se desarrollé para realizar comparaciones a nivel de imagen
sobre el crecimiento urbano del barrio los Alpes , muestra que el contraste de cada uno de los afios
en los cuales se toma la evidencia, que el indicativo de crecimiento ha sido la densificacion de la
forma a escalas bajas en niveles de altura en las tipologias edificatorias, siguiendo una secuencia
desde el grado de densidad a nivel de ocupacion del suelo, su crecimiento resulta ser disgregado,
donde quizas los contraste de llenos y vacios son mucho més evidenciados y donde predomina el

tipo bloque como tejido edificatorio.
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llustracién 31

Tipo de crecimiento U-P-E Barrio Los Alpes
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Fuente: Elaboracién Propia.

El crecimiento urbano asociado a las dinamicas de crecimiento, en la escala de medicion
donde los ambientes construidos se evidencian a partir de la identificacion de patrones de

ocupacion del suelo y areas libres.

Podemos observar que el tipo de crecimiento del barrio los alpes presenta una secuencia
de tipo urbanizacion en primera medida, evidenciando que inicialmente se desarrolld la
construccion de los elementos fisicos colectivos de la ciudad, luego se aprecia como continua otro
componente en el proceso de construccion de este borde, el cual es la parcelacién, es decir la
transformacion de un suelo rustico en urbano, como la adaptacion de un uso urbano a un territorio
y por ultimo la materializacion del elemento edificado, una secuencia en términos de componentes

de materiales de construir estos bordes de U-P-E.

Todos los componentes determinados anteriormente clasifican a la forma urbana del
barrio los Alpes , como un crecimiento de tipo suburbano, una tipologia estructurada desde los
procesos reconocidos por el planeamiento desde las escalas de ciudad hacia este borde urbano,
(Morales, 1974) afirma “como variantes a este tipo de crecimiento, puede sefialarse la casa-patio,
como la utilizacion compacta de la parcela, manteniendo una relacion similar con la infraestructura,
permite altas densidades de utilizacion del suelo con baja altura de la edificacion.” (p.79). Y a nivel

de crecimiento a su forma urbana se evidencian esas altas densidades, pero a escala horizontal
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permitiendo que el crecimiento de este borde urbano sea poco denso, pero con una variacion en
edificabilidad , lo que permite generar problemas de densificacion urbana a escalas de barrio,
influyendo en la relacion de accesibilidad, privatizacion al espacio publico que debe ser destinado

para estos bordes urbanos.

De igual forma otro elemento que interviene en la estructura espacial del crecimiento, son
las relaciones de accesibilidad a estos bordes y que dentro de las categorias (Morales, 1974) afirma:
“De malla: La accesibilidad como medida del potencial de interaccion de cada punto del espacio
con respecto a todos los demas, utilizando la red viaria de comunicaciones, como esquematizacion
simplificada del sistema de distribucion.”, ( p.24). Es decir que es un tipo de accesibilidad del
barrio las margaritas tipo malla, debido a que dentro de este borde urbano se utiliza la red viaria
de comunicaciones y ayudan a las relaciones de accesibilidad de este borde como las demas

centralidades de la ciudad.

5.1.2 Caso 2: Barrio Bolivar

El barrio bolivar a nivel de densidad urbana, observamos que ha sido un barrio muy
condicionado por las fuerzas sociales que intervienen en el desarrollo de este borde urbano, debido
a que la condicion de crecimiento ha estado inmersas en familias donde los recursos y la categoria
influyente del estrato socioeconémico son de estratos 1y 2 y que a diferencia del primer caso, su
densificacion ha sido un poco mas lenta y poco densa a escalas de tiempo evidenciando otro tipo
de forma de crecimiento, denominado urbanizacion marginal. Afirma (Morales, 1974):

“forma de crecimiento urbano basado en la parcelacion y venta aplazada de fragmentos de suelo
rustico fuera de las prescripciones legales, donde el adquirente construye con el tiempo su casa. El
tipo de edificio comunmente conocido por “Correa” es autoconstruido, economico y adaptable a

medida que incrementa la capacidad econdémica de sus usuarios.



82

BORDE URBANO

Corponon Universiare del Carbe

FORMA URBANA'Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL ‘ CECAR

lustraciéon 32

Densidad Poblacional Barrio Bolivar
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Fuente: cartografia de plan departamental de ordenamiento territorial Sucre.
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llustracién 33

Crecimiento Urbano afio 2009

Fuente: Google Earthpro

llustracién 34

Fuente: Google Earthpro.

El crecimiento urbano est4 asociado a las dinamicas de crecimiento hacia los bordes de la
ciudad, desde los limites y periferias, que revela un vinculo entre las densidades y las tipologias
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Componain Univeraane del Canbe

de desarrollo del suelo, la condicionante de un barrio de estrato 1y 2, su crecimiento es de tipo
suburbano, la tipologia que predomina es la vivienda unifamiliar, presenta un esta viario regular
asociados a los indicadores de Spacemate evidenciados en la clasificacion de la morfogénesis,
como expresion de los modos de gestion a escalas urbanas, y que tipoldgicamente desde la

construccién de los edificios.

lustracién 35

Crecimiento Urbano afio: 2020
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Fuente: Google Earthpro.

Los procesos de parcelacion de este barrio ha sido a partir de la fragmentacion de sucesivas
parcelas rusticas, agregaciones como objeto de estudio de nuevas piezas parceladas hasta la
configuracién del perimetro definitivo del barrio, buscando ajustar desde su forma inicial el
tamafo de la vivienda, la construccién de espacios publicos se desarrolla desde el imaginario de
actividades arraigadas a los comportamientos sociolégicos de la poblacién, existe densificacion
del suelo libre desde el elemento accesibilidad dando a apertura canales de comunicacién con

demas centralidades de la ciudad.



85

FORMA URBANA'Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL 6 b
BORDE URBANO ‘ CECAR

llustracién 36

Tipo De crecimiento Barrio Bolivar P+E+U
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Fuente: Elaboracién Propia.

El proceso de crecimiento podria venir esquematizado: P+E+U

Como se evidencia en el esquema resulta ser un barrio poco denso a través de tipo
edificatorios convencionales, espacios mas de contrastes a partir de llenos y vacios, dan lectura
desde la forma urbana, y que su continuacion en el proceso de crecimiento , la gestién conjunta
para la incorporacion de servicios urbanos y construccion de infraestructuras, influya en este tipo
de crecimiento en su desarrollo apoyado desde procesos tipoldgicos a una relacion entre la parcela
y espacios comunes, como soporte del desarrollo progresivo y capacidad de urbanizacion para este
borde urbano.

5.1.3 Caso 3: Barrio los Laureles

En los escenarios de estudio encontramos como tercer caso el barrio los laureles donde se
evidencia que la mancha urbana y los pardmetros de crecimiento, deja en evidencia las
intervenciones en esas mismas dindmicas de crecimiento, permitiendo ejercer una clasificacion
de la forma de crecimiento, desde el analisis a nivel barrial, estructuras barriales en los cuales

intervienen factores intrinsecos de los cuales al igual que los dos casos anteriores interviene la



86

FORMA URBANA'Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL 6 b
BORDE URBANO ‘ CECAR

dindmica espacio-actividad, por lo tanto se evidencia que a partir de la cartografia y lineas de
tiempo se identifica intervienen unos factores entrelazados a la formas de crecimiento como la
densidad poblacional de la que se encuentra integrado el barrio y de la que determina los ambientes
construidos, la vitalidad urbana lo convierten en un barrio denso con niveles de edificabilidad
bajo, el nivel de crecimiento se ve influenciado por la apreciacion de elementos constituyentes
desde el espacio publico o libre y el espacio privado o parcelado, son elementos de forma
disgregado de tipo suburbano, la configuracion de su forma a partir de la vivienda unifamiliar a

baja altura, medianeras, con patio interior, con un viario muy irregular.
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lustracion 37

Densidad Poblacional Barrio Los Laureles
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Fuente: cartografia de plan departamental de ordenamiento territorial Sucre.
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llustracién 38

Crecimiento Urbano Barrio Los Laureles afio2010

Fuente: Google Earth
llustracion 39

Crecimiento Urbano Barrio Los Laureles Afio 2015

Fuente: Google Eartth.
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llustracién 40

Crecimiento Urbano Barrio Los Laureles afio 2020

Fuente: Google Earth

El desarrollo en cuanto a la forma de crecimiento desde las bases historicas y desde la
clasificacion de la forma historica de este borde urbano y desde la morfologia de la misma, es
decir la ocupacién del suelo y su parcelacion define al barrio los laureles como un tipo de

crecimiento P+E+U.

llustracién 41

Forma de crecimiento P+E+U
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La Normativa: principal medio para planear el territorio

Sin duda alguna la planificacion es medida por estos instrumentos que en el papel enrutan
un orden especifico en cuanto a la distribucion y organizacion de las ciudades con respecto al
analisis demografico se miden las escalas, pero no todo resulta un completo resultado del papel a
la realidad, debido a que se ponen en una balanza que tanto se le da cumplimiento a lo estipulado
en lanormay que tanto No, y lo que lleva a depender en el caso de las ciudades tanto desarrolladas
como intermedias como lo es Sincelejo como objeto de estudio de estos instrumentos de
planificacion y casi que exagerada para planear el territorio a partir de la normativa urbana y de la
cual no se concibe cuando el medio que contiene la planificacion (la norma) no se cumple, es alli
donde consideramos que a escalas de planificacion carecemos de alternativas de accion que
promuevan la relacion entre lo que me ofrece la normay lo que estrategias 0 mecanismos y técnicas
desde el estudio de la forma urbana y el espacio como lo es el SPACEMATE, podrian aportar y

enriquecer la objetividad que contienen los instrumentos de planificacion de una ciudad.

En el ambito de la planeacion territorial estas normas conocidas como normas urbanisticas
han copado el ambito de la planificacién del territorio al punto de que otros medios de planeacion
ocupan porcentualmente un lugar solo testimonial. Muy pocos son los proyectos estratégicos con

finalidades especificas de planeacion.
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Conclusiones

Teniendo en cuenta todo lo abordado en la investigacién es importante destacar como
primera medida las deficiencias en la planificacion de los bordes urbanos en la ciudad de Sincelejo,
dejando en evidencia que no se utilizan y se desconocen herramientas para intentar mejorar la
planificacion de estos sectores, en anélisis de aspectos que interpreten mejor el grado de ocupacion
de suelo, edificabilidad, radio de areas libres y alturas de pisos para aprovechar mejor el suelo y

no nublar el crecimiento y desarrollo acelerado de estos bordes urbanos.

Finalmente al realizar un analisis detallado a los resultados arrojados una vez aplicada la
herramienta spacemate, como segunda medida podemos concluir que las condiciones de la
morfogénesis es decir el estudio evolutivo de la forma y la estructura de los sectores de estudio
los Alpes, ,los laureles y Bolivar , comprobando cada patron y tendencia de los indices de
crecimiento se clasifican de tipo Suburbano, con todo esta clasificacién no es dejar al descubierto
lo que es evidente a nivel de estudios urbanos en lineas generales y es el tema de la mala
planificacion urbana, la dinamica acelerada en las formas de encajar el incremento poblacional en
el indicie que da forma a la ciudad como lo es su estructura es desertado, quienes le dan lectura a
la ciudad y con especificidad en los bordes urbanos, los criterios que ellos toman para crear
estrategias para intentar corregir lo estipulado hasta estos tiempos que en materia de planificacion
urbana es un poco limitado, no solamente se trata de emitir un documento que emane lo que se
deberia hacerse en cada centimetro de la ciudad, algo complicado porque el tiempo avanza y el
indice de crecimiento tanto poblacion y urbano también avanzan, sino de qué manera se pueden
aprovechar herramientas y metodologias que permitan ser mas eficiente desde una parte
investigativa lo que emite un normativa urbana y con lo que el planeador deba hacer para que sea
equilibrada la distribucion segun las formas urbanas que han ido adoptando la ciudad en estos

bordes urbanos.

Si bien es cierto como planificadores quisiéramos detener el acelerado crecimiento para
tratar de corregir lo que este mal planificado y adecuar aquello que amerite ser restructurado, pero
lamentablemente debemos trabajar con lo que tenemos a la a mano y lo que tienen las ciudades

para no ser un caos que lentamente se crea por el mal aprovechamiento del suelo urbano , al decir
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que estos tres bordes que representan 3 extremos de la ciudad de Sincelejo vemos una radiogréfica
y casi que replicada en los deméas bordes urbanos , pareciera que a escalas de planificacion
diéramos vueltas en el mismo lugar , si vemos lo que contiene el documento e instrumento técnico
regulador de la ciudad , observamos que son lineas que sefialan una esfera de la ciudad que se
replicada periodo a periodo , pero que todo lo que se emite alli en periodos cortos, medianos y
largos no se cumple a totalidad y volvemos a concluir que los espacios publicos y su importancia
para mejorar un tema articulado al paisaje urbano y dentro del cual ese fragmento que el spacemate
representa con los indices de OSRL( es decir un radio de accion de areas libres) , si toméaramos
ese radio y realmente ejecutariamos ese radio , ya no serian manchas que en el papel se estructura
pero no se mide bajo soportes que permitan estipular exactamente cuanto se necesita para ese
sector, imaginemos que esos bordes urbanos se acogen a la correcta cuantificacion de esas areas
libres , se podria generar un “cambio” que puede darle mejor lectura a ese crecimiento de la ciudad
porque ella va a seguir creciendo, y esos espacios pueden ser puntos de interconexion a la
continuidad de ese crecimiento, e inmediatamente se puede generar una continuidad a esferas mas
centrales de la ciudad es decir aquellos espacios publicos que ya estan demarcados y estipulados,
es por ello que si estos sectores son de tipo suburbano, de la manera en que se estéa planificando
no va a mejorar un crecimiento mas completo y equilibrado sino evaluamos la posibilidad de
aplicar herramientas que nos permitan ayudar a mejorar los indicadores de planificacion bajo la
legibilidad en el papel y la veracidad en la realidad, a la aplicacién de una herramienta y

metodologia provechosa como el spacemate.

Asi mismo una vez aplicada la herramienta spacemate, se pudo obtener que el borde
ubicado en el barrio los Alpes la intensidad de edificacion FSI, es baja, y con poco tejido
edificatorio definido, esto representa una oportunidad para densificar de manera oportuna este
sector y ordenar el aprovechamiento del suelo para su correcta distribucion, al igual que el borde
del barrio bolivar, dénde los indices oscilan entre 0,11 y 0,34 FSI, el tejido edificatorio
predominante es el bloque. EI GSI, se mantiene en ambos bordes en un 0,10 y 0,11
aproximadamente, lo que representa que la superficie construida a nivel planimétrico es baja

conforme a lo que encierra el sector.



93

FORMA URBANA Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL e b
BORDE URBANO CECAR

Del mismo modo la Spacemate muestra que Sincelejo es una ciudad de Contrastes, poco
densa, y con muchos espacios abiertos, los cuales se han ido llenando bajo proyectos que buscan
mejorar el espacio publico, pero que en los estudios el aprovechamiento del suelo no es notorio y
que adn no representan sustitucion por parte de intervenciones de tejido edificatorios, y lo cual
ilustra un crecimiento urbano predio a predio, es decir intervenciones que son desarticuladas, si
bien beneficia un posible crecimiento lineal sobre los ejes viales, sobré aquellas donde la densidad
es baja y la geometria 0 morfogénesis es irregular pero que carece de esa jerarquizacion de ejes
viales, usos del suelo y espacio publico, un modelo que se caracteriza por generar un amplio déficit
de areas verdes, ademas este crecimiento y manera de desarrollarse una ciudad intermedia como

Sincelejo es un desafio a escalas de planificacion para la ciudad.

Relacion entre la morfologia de Crecimiento y las fuerzas sociales subyacentes - causas
protagonistas del crecimiento

Las formas de crecimiento en las &reas de estos bordes carecen de una metodologia lo
suficientemente estructuradas para una distincion clara y su correcta clasificacion, lo novedoso en
estas formas de crecimiento estd acompafiado de consecuencias de tipo social, a nivel de ubicacién

periférica y su intermitente proximidad con los procesos de planeacion.

Sin duda alguna que el analisis de los resultados dirigidos a las formas de crecimiento, no
pueden estar solo condicionadas solamente al deseo de analizar la prospectiva de las formas de
crecimiento desde el elemento de planeacion, sino también ahondar en aquellos elementos desde
la ejecucidn o dinamica de espacio planificado y actividad desarrollada, pone en evidencia que es
un estudio un poco mas complementario para el ejercicio en que se planifique o no se planifique
las formas de crecimiento, va estar intervenido por esas fuerzas sociales, que son las que mayor
influyen debido a que para que exista crecimiento desde la forma urbana, va existir uno que
condicione la dindmica poblacional, acelerando los procesos de urbanizacién, lo cual es un
problema en ciudades intermedias como Sincelejo desde los limites y fronteras disgregadas a causa
de los efectos de estas variables, de igual forma la valorizacion del suelo ha influenciado el
contexto de borde urbano representando para aquellos que piensan que por estar asentados en la

periferia sus condiciones de crecimiento son mucho mas flexibles y que el nivel socioeconémico
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de estos bordes condicionara las calidades de vida, aspectos que influyen sin duda alguna en los
crecimientos de estos bordes, de acuerdo a estos parametros generales abordamos el estudio de tres
bordes de las ciudad de Sincelejo como escenarios a los cuales analizamos las dindmicas de
crecimiento que alli se desarrollan, definiendo y categorizando cada borde urbano segun los datos
obtenidos alrededor de un lapso de tiempo a nivel cronolégico evidenciando los contrastes o
semejanzas de cada forma urbana, sin duda las semejanza es comun fue el mal aprovechamiento
al suelo urbano y el modelo fragmentado de crecimiento bajo el cual se rigen y el grado de
contrastes se ilustran en los bajos niveles en que se otorgan areas libres a estos bordes , es decir la
porcion de suelo destinado a espacios publicos, vemos que la mayoria son espacios tomados por
la misma poblacion porque ellos mismo ven la necesidad de crear espacios imaginarios a la nocion
de espacio publico , porque desde la planificacion se estratifica los atributos del suelo segun las
condiciones socioeconémicas y no tanto con lo que me puede ofrecer el suelo y la correcta

ubicacion y distribucion de ocupar el suelo en estos bordes urbanos.

Teniendo en cuenta el analisis morfoldgico a escalas de micro localizacion de los sectores
de los Alpes, los Laureles y Bolivar, y su estructura en materia de crecimiento urbano, articulacion
con elementos que transversalmente incurren en los procesos de la composicion formal y funcional
a escala de barrio, los resultados muestras que los indices de FSI y GSI, a escala de planificacion
del territorio, corresponden a un crecimiento no planificado en materia urbanistica de los barrios ,
producto del poco nivel de inclusion a elementos estructurados desde las condiciones de
accesibilidad , espacio publico, equipamientos, funciones que permiten deducir que las tendencias
de crecimiento de los sectores ha sido marcada por la limitada condicion de planificacion del

territorio por parte de los encargados de la tarea de planificar las ciudad.



95

FORMA URBANA Y PLANEACION DEL TERRITORIO EN EL e b
BORDE URBANO CECAR

Recomendaciones

Es imprescindible y se recomienda que se brinde informacidn acercar de técnicas que
ayudan a estructurar y planificar en este caso puntual los bordes urbanos y aquellos radios méas
amplio de la ciudad, se desconoce o existe desinformacién de la técnica spacemate , y esta podria
ser de gran ayuda para cuantificar y ayudar aprovechar mejor el suelo urbano, que tanta porcion
de suelo debo tomar para determinar un radio de areas libres, como podria identificar donde hacer

mas densa la ciudad y como hacer mas rentable el suelo.

Asimismo a la hora de tratar temas de formas urbanas y planeacion del territorio se deben
implementar este tipo de estrategias metodoldgicas, establecer ciertos periodos de tiempo y
establecer una medicién a los indicadores que forman parte del crecimiento de estos bordes
urbanos, permitiendo la apropiacion y potenciacién de la adecuada planificacion urbana frente a lo
que se hace en ciudades intermedias como Sincelejo para acotar un tema muy importante que
pareciera no afectar mi pequefio radio de habitabilidad como lo es la vivienda pero resulta que
todas esas carencias a nivel de planificacion repercuten en una menor legibilidad urbana y por ende

inconsistencia y desaprovechamiento del suelo urbano.

Como se ha dicho Planificar las ciudades es una tarea compleja, que si bien es cierto el
intento inminente de planificar de la mejor manera las ciudades es a lo que apuntan como objetivo
final desde las estructuras o entes normativos que hacen parte de la ciudad, el analisis correcto de
cada una de las dimensiones que forman los principales instrumentos de planificacién urbana que
estan siendo utilizados desde los POT, EOT Y PBOT, segln el estudio de agregacién
demogréafica que tengan las ciudades y en estructuras mucho mas pequefias que las ciudades, y
otros que establecen unas directrices que deben ser transversales con lo que a nivel departamental
se establece, dentro de los estudios y analisis de dimensiones sociales y ambientales, y el grado de
observacién que estas interviene a escalas de planificacion , puesto que uno intenta acomodar y
clasificar el mayor aprovechamiento del suelo y los recursos que este provee asi mismo con el
tratado y cuido del mismo y un aspecto social , que le da forma a lo establecido en la planificacion

ya que es la manera como se refleja eso en comportamientos sociologicos en las ciudades.
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A si mismo dichas dimensiones tienen unas areas o0 zonas que ya sea por temas historicos,
y ligados casi que un acontecimiento innato de cultura se ven afectados o beneficiados a los grupos
que los integran, por ello en este caso puntual aparecen en escena los bordes urbanos, no se trata
de establecer nuevas maneras de planificar las ciudades sino mas bien definir en qué puntos
especificos y en los cuales se estima el crecimiento y expansion de las ciudades y de que forma se
debe planificar de buena manera, la incorporacion como una técnica de analisis como el spacemate
puede funcionar como un una herramienta significativa , que incorporarla ajustaria criterios de
planificaciébn mas ampliamente argumentados y lo que servird de mucha ayuda para darle una
mejor lectura a estos bordes urbanos desde el estudio de la densidad urbana, la forma urbana, el
espacio construido y no construido, cuantificar estas variables ayudan a aprovechar de una mejor
manera el suelo urbano, y como se deberia planear estos bordes urbanos, los indices de FSI, GSl,
L, Y OSRL, se deberéan analizar y aplicar, de esta manera establecer qué porcentaje de ocupacion
de suelo, de edificabilidad, alturas de edificaciones y areas libres, puedo contar en ese borde urbano
y de las cuales la determinacién de areas libres han sido las mas limitadas a grandes escalas y la
mayoria de las veces estos espacios son mas improvisados por esos comportamientos socioldgicos
que no son propiamente estructurados y correctamente planificados , por ello antes de establecer
temas como zonificacion y tratamientos de suelos es de vital importancia analizar lo que se refleja
como la mancha urbana de las ciudades, es decir las forma de las misma en los bordes urbanos ,
los tipos de crecimiento urbanos , y poder fortalecer la manera en que el crecimiento en los 3 casos
de estudio ha sido un crecimiento suburbano, cuando el suelo urbano se podria aprovechar desde
la esfera de planificacion y crear una mayor rentabilidad a la demanda de suelo en cuanto a oferta
de servicios y todos aquellos servicios complementarios que se conectan y se articulan con las

centralidades de las ciudad.

En definitiva y en concordancia a lo arrojado en resultados acerca del analisis a la forma
urbana y planeacion del territorio en dichos bordes urbanos mencionados en lineas anteriores en
esta investigacion, se hace necesario que los entes encargados de la planificacion en la ciudad de
estos bordes y el crecimientos de los mismos, amplien y actualicen conocimientos y soporte de
informacidn sobre estrategias que fueron llevadas en ciudades intermedias y que potenciaron e

intervinieron en la mejora de niveles de planificacion urbana, mejorando asi la calidad de vida de
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las personas desde una estrategia que mide: edificabilidad, ocupacion de suelo, alturas y radio de

areas libres, elementos esenciales para la vida urbana.
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